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B.  PIESE DESENATE 
Nr. 
planșă 

Titlu Planșă Scara Dimensiuni [mm] 

IS-00 PLAN DE INCADRARE IN ZONĂ INSTALAŢII SANITARE 1:1000 297 / 210 
IS-01 PLAN DE SITUATIE - INSTALAŢII SANITARE 1:1000 420 / 297 
IS-02 INSTALAŢII SANITARE - PLAN SUBSOL  ALIMENTARE CU APA 1:50 594 / 420 
IS-03 INSTALAŢII SANITARE - PLAN PARTER ALIMENTARE CU APA 1:50 594 / 420 
IS-04 INSTALAŢII SANITARE - PLAN ETAJ 1 ALIMENTARE CU APA 1:50 594 / 420 
IS-05 INSTALAŢII SANITARE - PLAN ETAJ 2 ALIMENTARE CU APA 1:50 594 / 420 
IS-06 INSTALAŢII SANITARE - PLAN ETAJ 3 ALIMENTARE CU APA 1:50 594 / 420 
IS-07 INSTALAŢII SANITARE - PLAN SUBSOL CANALIZARE MENAJERA 1:50 594 / 420 
IS-08 INSTALAŢII SANITARE - PLAN PARTER CANALIZARE MENAJERA 1:50 594 / 420 
IS-09 INSTALAŢII SANITARE - ETAJ 1 CANALIZARE MENAJERA + 

PLUVIALA 
1:50 594 / 420 

IS-10 INSTALAŢII SANITARE - ETAJ 2 CANALIZARE MENAJERA + 
PLUVIALA 

1:50 594 / 420 

IS-11 INSTALAŢII SANITARE - ETAJ 3 CANALIZARE MENAJERA + 
PLUVIALA 

1:50 594 / 420 

IS-12 INSTALAŢII SANITARE - ETAJ 3 CANALIZARE MENAJERA + 
PLUVIALA 

1:50 594 / 420 

IS-13 SCHEME DE PRINCIPIU GRUP DE POMPARE INSTALATIE DE 
STINGERE + GRUP DE POMPARE INSTALATIE DE ALIMENTARE 
CU APA DE CONSUM  

- 594 / 297 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 Proiect. 
nr. 60/2024 

 
 

8 
 
 

A. PIESE SCRISE:  

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL INVESTITII 

 
1.1 DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTIȚII:   

 
„Reabilitare instalații de apă și canalizare“ la sediul Direcției Județene de Evidență a Persoanelor Cluj 

 
1.2 ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE / INVESTITOR:  

 
Consiliul Judetean Cluj 
C.I.F.  428810 
Sediu social: Calea Dorobantilor, nr. 106, CP 044609,. Cluj-Napoca. 

 
1.3  ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERȚIAR):  

Consiliul Judetean Cluj 
 

1.4 BENEFICIARUL INVESTIȚIEI:  
Direcției Județene de Evidență a Persoanelor Cluj  
C.I.F. 17637157 
Sediu social: str. Aviator Bădescu, nr. 7-9, loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj 
Prin reprezentant: Roșca Ioan-Emilian, in calitate de Director Executiv. 

 

1.5 ELABORATORUL DOCUMENTATIEI DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE: 
PROIECTANT GENERAL: CALORIA S.R.L 
Numar Ordine Registrul Comertului/an: J12/2115/1992. 
Cod Unic de Identificare: RO247885 
Sediu social: Bd. 21 Decembrie 1989, nr. 129, bloc. L7, et.4, ap. 13, loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj  
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/ PROIECTULUI D E INTERVENTII 

Prezenta documentatie a fost elaborata conform Hotararea nr. 907 din noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si 
continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri 
publice. 
 
Situatia existenta a imobilului: 
- Clădirea și terenul unde funcționează Direcția Județeană de Evidență a Persoanelor Cluj se situează în municipiul 
Cluj Napoca, str. Aviator Bădescu, nr. 7-9 
- Clădirea și terenul sunt în proprietatea Consiliului Județean Cluj și administrarea Direcția Județeană de Evidență a 
Persoanelor Cluj. 
-S. teren conf. CF 340219= 1406 mp 
-Constructii existente pe parcela: Corp C1 (nr. cad 340219-C1 Constructie administrativ teritoriala): 315 mp 
- Alte constructii existente: 

- Corp C2 (nr. cad 340219-C2 Casa Poarta): 13mp 
- Corp C3 (nr. cad 340219-C3 Acces): 18mp 
- Corp C4 (nr. cad 340219-C4 Acces): 9mp 
- Corp C5 (nr. cad 340219-C5 Cladire atelier-garaj): 37mp 
- Corp C6 (nr. cad 340219-C6 Copertina metalica): 227mp 

 
-Cladire studiata  - Constructie administrativ teritoriala:  
- functiune - administrativ. 
- anul intrarii in functiune 1996 
- S. construita=315 mp. 
- Regim de inaltime: S+P+3E 
 
2.1.  Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si 
financiare. 
 
Scopul proiectului reprezinta reabilitarea instaletiei de apa si canalizarea la sediul Direcției Județene de Evidență a 
Persoanelor Cluj. 
 
Lucrarea are ca scop identificarea indicatorilor tehnico-economici ai solutiilor aplicabile cladirii studiate.  
Legislatia care sta la baza proiectului este:  
 I9:2022 Normativ privind proiectarea, execuția și exploatarea instalații sanitare aferente clădirilor; 
 P118/2:2013 cu modificările și completările din 2018 – Normativ privind securitatea la incendiu a 

construcțiilor, Partea a II-a – Instalații de stingere; 
 P118/1:1999 – Normativ de siguranță la foc a construcțiilor; 
 STAS 1478:1990 – Alimentarea cu apă la construcţii civile și industriale. Prescripții fundamentale de 

proiectare; 
 STAS 6050:1977 – Adâncimi maxime de îngheț; 
 SR EN 671-2-2002 – Sisteme fixe de luptă împotriva incendiilor – Sisteme echipate cu furtun. Partea1: 

Hidranți interiori echipați cu furtunuri plate. 
 Legea nr. 319:2006 a securităţii şi sănătăţii în muncă, condiţii de muncă; 
 Legea nr. 10/1995 republicată în 2022; 
 Legea 608:2001 cu modificările ulterioare privind evaluarea conformității produselor; 
 Ord. M.I. 775:1998 Norme generale de prevenire și stingere a incendiilor; 
 C 300:1994 Normativ de prevenire şi stingere a incendiilor pe durata executării lucrărilor de construcţii şi 

instalaţii aferente acestora; 
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2.2.  Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor. 
 
Din cauza vechimii mari a instalației de apă datând de la data construirii clădirii, respectiv anul 1995, apar frecvent 
fisuri la coloana de apă a clădirii. Din această cauză apa se infiltrează în pereți afectând construcția. 
Actualul sistem de conducte de alimentare cu apă a obiectelor sanitare din grupurile sanitare este într-o stare 
avansată de degradare. Durata de amortizare fiind depășită apar fisuri ori neetanșeități, o simplă reparare 
nerezolvând problema decât pentru moment. 
Instalatia actuala este realizata din otel, aceasta prezinta mari urme de rugina si fisuri pe alocuri. Din cauza ruginii 
regasita pe suprafete considerabile, apa consumata are gust si nu poate fi consumata. 
De asemenea, din cauza vechimii, instalației apa prezintă impurități care pun in pericol sanatatea 
utilizatorilor/consumatorilor. 
Pentru a se înlătura pericolul afectării structurii clădirii, a inundării spațiilor existente (birouri, arhivă, băi, etc), a 
îmbolnăvirii persoanelor care consumă apă se impune reabilitarea instalației sanitare existente. 
De asemenea, fisurile apărute la coloanele principală/secundare de apă au generat consumuri mari la contorul 
principal. 
Prin urmare este necesară reabilitarea instalației sanitare existente pentru a se înlătura pericolul afectării structurii 
clădirii, a inundării spațiilor existente (birouri, arhive, magazie, grupuri sanitare, etc). 
Alimentarea imobilului initial se realiza prin intermediul unei stati hidrofr si a unui rezervor de apa. Acestea se prezinta 
intr-o stare avansata de degradare, hidroforul este vechi si total neeficient din punct de vedere energetic, rezervorul 
este ruginit si fisurat in multe locuri. Din cauza vechimi si a stari avansate de degradare, acestea au fost scoase din 
functiune. 
In prezen imodilul este dotat cu hidranti interiori pentru stingerea incendiilor. Alimentarea hidrantiilor se ralizeaza de la 
instalatia de alimentare cu apa de consum. Avand in vedere acest aspect se poate constata ca nu respecta normele in 
vigoare deoarece nu se asigura debitul si presiunea necesara functionarii 

 
2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice. 
 

Obiectul proiectului vizeaza reabilitarea instaletiei de apa si canalizarea la sediul Direcției Județene de Evidență a 
Persoanelor Cluj, respectiv: 

- Reabilitate Instalatii de alimentar cu apa potabila 
- Reabilitate Instalatii de alimentar cu apa calda menajera 
- Reabilitate alimentari instalatiiei de combatere a incendiilor cu hidranti interiori 
- Reabilitate instalatii de canalizare pluviala interioara 

 

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE 

  
3.1. Particularitati ale amplasamentului: 
 
3.1.a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan). 
 
Municipiul Cluj-Napoca este situat în zona central-nord-vestică a Transilvanie, Romania. Având 324.576 de locuitori 
la recensământul din 2011, este al doilea oraș ca populație din țară. Clujul este situat în nordul Depresiunii 
Transilvaniei, între Munții Apuseni și Câmpia Transilvaniei, pe valea râului Someșul Mic la confluența cu râul Nadăș și 
cinci alte pâraie.[9][10] Datorită geografiei locale, orașul s-a dezvoltat mai ales pe axa est-vest, de-a lungul limitei 
sudice a Podișului Someșan, fiind flancat la sud de dealul Feleac, iar la nord de dealul Lomb. 
 
Dimensiuni în plan ale terenului:  
- suprafața totală a terenului este de 6400 mp; 
- terenul are o formă neregulată în plan, conform  Extrasului de Carte Funciară și a Planului de situație anexat.  
 
Descrierea amplasamentului conform CF nr. 340219, nr. cad 340219-C1: 
Suprafața din acte: 315 mp;  
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Date referitoare la construcții: pe teren sunt idificate sase corpuri de cladire conform extrasului de carte funciară astfel: 
Nr. Cad 340219-C1 Constructie administrativ teritoriala: 315 mp  
Nr. Cad 340219-C2 Casa Poarta: 13mp 
Nr. Cad 340219-C3 Acces: 18mp 
Nr. Cad 340219-C4 Acces: 9mp 
Nr. Cad 340219-C5 Cladire atelier-garaj: 37mp 
Nr. Cad 340219-C6 Copertina metalica: 227mp 

3.1.b) Relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de acces posibile. 
Accesul auto și pietonal în incintă se face prin poarta existentă, de pe Str. Aviator Bădescu, de pe latura vestică a 
amplasamentului.  

3.1.c) Date seismice si climatice. 

Amplasamentul constructiei face parte din jud. Cluj, fiind incadrat din punct de vedere climatic si al seismicitatii 

terenului astfel: 

Caracteristica analizata Valoare Normativ 

Valoarea caracteristica a incarcarii 

din zapada pe sol 

sk = 1,5 kN/m2 CR 1-1-3-2012Cod de proiectare – Evaluarea 

acţiunii zăpezii asupra construcţiilor 

Valoarea de referinta a presiunii 

dinamice a vantului 

qb = 0,5 kPa CR 1-1-4-2012 Cod de proiectare – Evaluarea 

acţiunii vântului asupra construcţiilor 

Adancime de inghet -0.80m, -0.90m STAS 6054-77 

Acceleratia terenului ag=0.10g P100-3 / 2019 + P100-1/2013 (2018) –Cod de 
proiectare seismică, aplicabil la construcţii noi 

IMR = 225 ani 

Perioada de colt Tc=0.7sec P100/2013- Cod de proiectare seismica 

Figure 1 Harta climatica 

Figure 2 Harta seismica 
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3.1.d) Studii de teren 
- Nu este cazul. 

 
I). Studiu geotehnic: 

- Nu este cazul. 
 

II). Studiu topografic: 
- Nu este cazul. 

 
3.1.e) Situatia utilitatilor tehnico-edilitare studiate existente. 
 
Utilitati existente:  
 Alimentare cu apa - cladirea este racordata la reteaua de apa stradala. 
 Canalizare - cladirea este racordata la reteaua de canalizare publica. 
 
In interiorul constructiei: 
 Instalatii sanitare: Imobilul studiat beneficiaza de instalatii sanitare. 
3.1.f)  Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice 
care pot afecta investitia. 
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona studiata, se face in 
conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/noiembrie 2001: Lege privind apobarea Planului de 
amenajare a national - Sectiunea a V-a: zone de risc natural. 
Factorii de risc avuti in vedere sunt: aluneciirile de teren, viituri și inundații. 
 
3.1.g) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/ de arhitectura sau stiluri arheologice pe 
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone 
protejate. 
Nu este cazul 
 
3.2. Regim juridic: 
3.2.a) Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune. 
Clădirea și terenul sunt în proprietatea Consiliului Județean Cluj și administrarea Direcția Județeană de Evidență a 
Persoanelor Cluj. 
 
3.2.b) Destinatia constructiei existente. 
- Destinatia constructiei existente este: unitate administrativa. 
- Inscriere in CF nr. 340219-C1: “Constructie administrativ-sociala.” 
 
3.2.c) Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, stiluri arheologice, arii naturale 
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz. 
Nu este cazul 
 
3.2.d) Informatii/ obligatii/ constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz. 
Obiectul prezentei documentatii nu impune modificari care sa necesite emiterea unui nou certificat de urbanis, 
conform instiintarii transmise prin mail de catre PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA - SERIVICIUL URBANISM 
(Vezi Anexa nr. 6) 
 
3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici. 
3.3.a) Categoria si clasa de importanta. 
Categorie de importanta C. 
Clasa de importanta III  
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3.3.b) Cod in lista monumentelor istorice, dupa caz. 
Nu este cazul.  
 
3.3.c) An/ ani/ perioade de construire pentru fiecare corp de constructie. 
 
Corp C1 (nr. cad 340219-C1 Constructie administrativ teritoriala): 1995 
Corp C2 (nr. cad 340219-C2 Casa Poarta): 1998 
 
3.3.d) Suprafata construita. 
Corp C1 (nr. cad 340219-C1 Constructie administrativ teritoriala): 315 mp 
Corp C2 (nr. cad 340219-C2 Casa Poarta): 13mp 
Corp C3 (nr. cad 340219-C3 Acces): 18mp 
Corp C4 (nr. cad 340219-C4 Acces): 9mp 
Corp C5 (nr. cad 340219-C5 Cladire atelier-garaj): 37mp 
Corp C6 (nr. cad 340219-C6 Copertina metalica): 227mp 
 
3.3.e) Suprafata construita desfasurata. 
Nu se intervine asupra suprafetelor. 
3.3.f) Valoarea de inventar a constructiei. 
Nu este cazul.  
 
3.3.g) Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.  
Nu este cazul  
 
3.4.  Analiza starii constructiei, pe baza concluziei expertizei tehnice si/ sau ale auditului energetic, 
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de 
monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone 
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: 
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiale, cele rezultate din lipsa de 
intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza 
tehnica.  

Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de 
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiale, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, 
conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica. 

 
3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punct de vedere al asigurarii 

cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii. 
Nu este cazul 

 
3.6.  Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.  
Nu este cazul. 
 

4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE 
4.a) Clasa de risc seismic. 
Nu este cazul  
 
4.b) Prezentarea a minimum doua solutii de interventie. 
1). Alimentarea cu apa a obiectelor sanitare.  

Scenariul 1 Scenariul 2 
- Instalatia existenta de distributie a apei se va 

dezafecta si se va inlocui cu una noua.  
- Pentru distributia apei calde menaere si a apei 

reci se vor utiliza conducte din PEX-Al. 

- Instalatia existenta de distributie a apei se 
va dezafecta si se va inlocui cu una noua.  

- Pentru distributia apei calde si a apei reci 
se vor utiliza conducte din otel zincat. 
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- Pentru asigurarea debitului si presiuni necesare 
se propune o statie hidrofor complet echitata si 
un rezervor de apa.  

- Schimbarea retelelor de apa din incinta 
imobilului  

- Pentru asigurarea debitului si presiuni 
necesare se propune o statie hidrofor si un 
rezervor de apa.  

- Inlocuirea integrala a obiectelor sanitare 
- Schimbarea retelelor de apa din incinta 

imobilului 
 

2). Colectarea apelor uzate menajere. 
Scenariul 1 Scenariul 2 

- Instalatia interioara de canalizare menajera se 
va dezafecta si se va inlocui cu una noua 

- Pentru instalatia de canalizare menaera se vor 
utiliza onducte si fitinguri din polipropilena 
simpla. 

- Se vor pastra solutia existenta de retelele de 
canalizare menajera  

 

- Instalatia interioara de canalizare menajera 
se va dezafecta si se va inlocui cu una 
noua 

- Pentru instalatia de canalizare menaera se 
vor utiliza onducte si fitinguri din 
polipropilena fonoabsorbanta. 

- Se vor pastra solutia existenta de retelele 
de canalizare menajera  

 
 
3).Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul imobilului; 

Scenariul 1 Scenariul 2 
- Colectarea prin sifoane de terasa a apelor 

pluviale, 
- Scimbarea coloanelor de canalizare pluviala din 

interiorul imobilului 
 

- Acceasi solutie ca in Scenariul 1 

 
4).Asigurarea functionarii hidrantiilor existent; 

Scenariul 1 Scenariul 2 
- Realizarea unei instalatii de alimentare a 

hidrantiilor independenta de instalatia de 
alimentare cu apa a obiectelor sanitare 

- Realizarea unei rezerve de apa si a unui grup 
de pompare pentru asigurarea conditiilor minime 
de functionare a instalatiilor de stingere a 
incendiilor 

- Acceasi solutie ca in Scenariul 1 

 
4.c) Solutiile tehnice si masuri propuse de catre expertul tehnic si dupa caz, auditorul energetic spre a fi 
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii. 

- Instalatia existenta de distributie a apei se va dezafecta si se va inlocui cu una noua.  
- Pentru distributia apei calde menaere si a apei reci se vor utiliza conducte din PEX-Al. 
- Pentru asigurarea debitului si presiuni necesare se propune o statie hidrofor complet echitata si un rezervor 

de apa.  
- Schimbarea retelelor de apa din incinta imobilului 
- Instalatia interioara de canalizare menajera se va dezafecta si se va inlocui cu una noua 
- Pentru instalatia de canalizare menaera se vor utiliza onducte si fitinguri din polipropilena simpla. 
- Se vor pastra solutia existenta de retelele de canalizare menajera  
- Colectarea prin sifoane de terasa a apelor pluviale, 
- Scimbarea coloanelor de canalizare pluviala din interiorul imobilului 
- Realizarea unei instalatii de alimentare a hidrantiilor independenta de instalatia de alimentare cu apa a 

obiectelor sanitare 
- Realizarea unei rezerve de apa si a unui grup de pompare pentru asigurarea conditiilor minime de 

functionare a instalatiilor de stingere a incendiilor 
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4.d) Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform 
exigentelor de calitate. 
Inlocuirea conductelor de distributie a apei reci si a apei calde, precum si toate armaturile de pe acestea cu alte noi 
utilizandu-se materiale plastice cu o durata mare de functionare. 
Se vor inlocui conductele de canalizare menajera si pluviala din fonta cu altele noi din materiale plastice cu o durata 
mare de functionare.  
Realizarea unui proiect tehnic de catre un proiectant autorizat sisteme de securitate in vederea stabilirii necesitatii 
unei rezerve noi de apa pentru stingerea incendiilor si a unui vas hidrofor pentru ridicarea presiunii. 

 
5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR / OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE (MINIMUM DOUA) SI ANALIZA 
DETALIATA A ACESTORA. 
 
1). Alimentarea cu apa a obiectelor sanitare.  

 
Scenariul 1 Scenariul 2 

- Instalatia existenta de distributie a apei se va 
dezafecta si se va inlocui cu una noua.  

- Pentru distributia apei calde menaere si a apei 
reci se vor utiliza conducte din PEX-Al. 

- Pentru asigurarea debitului si presiuni necesare 
se propune o statie hidrofor complet echitata si 
un rezervor de apa.  

- Schimbarea retelelor de apa din incinta 
imobilului  

- Instalatia existenta de distributie a apei se 
va dezafecta si se va inlocui cu una noua.  

- Pentru distributia apei calde si a apei reci 
se vor utiliza conducte din otel zincat. 

- Pentru asigurarea debitului si presiuni 
necesare se propune o statie hidrofor si un 
rezervor de apa.  

- Inlocuirea integrala a obiectelor sanitare 
- Schimbarea retelelor de apa din incinta 

imobilului 
 

2). Colectarea apelor uzate menajere. 
Scenariul 1 Scenariul 2 

- Instalatia interioara de canalizare menajera se 
va dezafecta si se va inlocui cu una noua 

- Pentru instalatia de canalizare menaera se vor 
utiliza onducte si fitinguri din polipropilena 
simpla. 

- Se vor pastra solutia existenta de retelele de 
canalizare menajera  

 

- Instalatia interioara de canalizare menajera 
se va dezafecta si se va inlocui cu una 
noua 

- Pentru instalatia de canalizare menaera se 
vor utiliza onducte si fitinguri din 
polipropilena fonoabsorbanta. 

- Se vor pastra solutia existenta de retelele 
de canalizare menajera  

 
 
3).Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul imobilului; 

Scenariul 1 Scenariul 2 
- Colectarea prin sifoane de terasa a apelor 

pluviale, 
- Scimbarea coloanelor de canalizare pluviala din 

interiorul imobilului 
 

- Colectarea prin sifoane de terasa a apelor 
pluviale, 

- Scimbarea coloanelor de canalizare pluviala 
din interiorul imobilului 

 
 
Lucrarile de modernizare privind reducerea costurilor de reparatiie periodica ale instalatiilor de alimentare cu apa si 
canalizare din imobil. 
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Cresterea eficientei in exploatare impune realizarea urmatoarelor lucrari: 
A) Masuri de crestere sigurantei in exploatare (cu asigurarea conditiilor de confort interior) includ lucrari de 
interventie asupra urmatoarelor instalatii:  

- Instalatii de alimentare cu apa a obiectelor sanitare 
- Instalatii de preluare a apelor uzate de la obiectele sanitare 
- Instalatii de preluare a apelor pluviale de pe acoperis 
- Retele exterioare de alimentare cu apa  

 
B) Masuri conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita finantare si care nu 
conduc la cresterea eficientei instalatiilor, dar includ lucrari de interventie / activitati aferente investitiei de baza.   

- Instalatii de alimentare cu apa a hidrantiilor existenti 
- Demontarea intalatiilor existente 
- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie.  

 
Se va avea in vedere adaptarea constructiei astfel incat sa se respecte cerintele fundamentale, conform Legea nr. 
10/1995. 
a) rezistenta mecanica si stabilitate;  
b) securitate la incendiu;  
c) igiena, sanatate și mediu inconjurator;  
d) siguranta și accesibilitate in exploatare;  
e) protectie impotriva zgomotului;  
f) economie de energie si izolare termica;  
g) utilizare sustenabila a resurselor naturale. 

 
 

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional si economic, 
cuprinzand: 

5.1.a)  Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:  
 

1). consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural.  
- nu este cazul 
 
2). protejarea, repararea elementelor nestructurale si/ sau restaurarea elementelor arhitecturale si a 
componentelor artistice dupa caz.  
- nu este cazul 
 
3). interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; 
- nu este cazul 

 
4). demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a 
functiunii 
existente a constructiei; 
- nu este cazul 
 
5). introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; 
- nu este cazul 
 
6). introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; 
- nu este cazul 
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5.1.b)  Descrierea, dupa caz, şi a altor categorii de lucrări incluse în soluţia tehnica de interventie propusa, 
respectiv hidroizolaţii, termoizolaţii, repararea/înlocuirea instalaţiilor/echipamentelor aferente constructiei, 
demontari/montari, debranşari/branşari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, îmbunataţirea terenului de 
fundare, precum şi lucrari strict necesare pentru asigurarea funcţionalitatii construcţiei reabilitate; 
ALTE CATEGORII DE LUCRARI: 
1).Asigurarea functionarii hidrantiilor existenti; 

Scenariul 1 Scenariul 2 
- Realizarea unei instalatii de alimentare a 

hidrantiilor independenta de instalatia de 
alimentare cu apa a obiectelor sanitare 

- Realizarea unei rezerve de apa si a unui grup 
de pompare pentru asigurarea conditiilor minime 
de functionare a instalatiilor de stingere a 
incendiilor 

- Realizarea unei instalatii de alimentare a 
hidrantiilor independenta de instalatia de 
alimentare cu apa a obiectelor sanitare 

- Realizarea unei rezerve de apa si a unui 
grup de pompare pentru asigurarea 
conditiilor minime de functionare a 
instalatiilor de stingere a incendiilor 

 
 
5.1.c) Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice 
ce pot afecta investiţia; 

Scenariul 1 Scenariul 2 
- nu au fost identificati factori de risc antropici care ar 
putea afecta investitia. 
-din punct de vedere seismic, conform normativului 
P100/1-2019, terenul aparține zonei de calcul 
caracterizată prin ag=0.10 și Tc=0.7sec 

- nu au fost identificati factori de risc antropici care 
ar putea afecta investitia. 
-din punct de vedere seismic, conform normativului 
P100/1-2019, terenul aparține zonei de calcul 
caracterizată prin ag=0.10 și Tc=0.7sec  

 
 
5.1.d) Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice de arhitectura sau situri arheologice pe 
amplasament sau în zona imediat învecinata; existenţa condiţionarilor specifice în cazul existenţei unor zone 
protejate; 
- Nu este cazul 
5.1.e) Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investiţiei rezultate in urma realizarii lucrarilor de 
intervenţie. 
- Nu este cazul 
 
 

5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si 
modul de asigurare a consumurilor suplimentare. 

Scenariul 1 Scenariul 2 
Nu se vor depasi consumurile initiale de utilitati. 
Prin inlocuirea instalatiilor existente se obtine o reducere 
substantiala a interventiilor de reparatii/inlocuiri locale. 

Nu se vor depasi consumurile initiale de utilitati. 
Prin inlocuirea instalatiilor existente se obtine o 
reducere substantiala a interventiilor de 
reparatii/inlocuiri locale. 

Explicitarea solutiei: 
 
REȚEA EXTERIOARĂ DE INCINTĂ PENTRU ALIMENTAREA CU APĂ RECE POTABILĂ 

Alimentarea cu apa a imobilului se va realiza din reteaua de apa existenta, acesta fiind in administrarea 
companieide apa.  

Contorizarea consumului de apă se va realiza cu un contor combinat electronic echipat cu modul inductiv 
pentru citirea datelor de la distanță agreat de catre compania de apa.  

Din căminul de apometru CA conducta de alimentare a imobilului din PEHD va intra in caminul de vane unde 
se va împărți în trei tronsoana, astfel un tronson de țeavă din PEHD va asigura alimentarea cu apă a rezervei 
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intangibile pentru incendiu, cel de-al doilea tronson din PEHD va asigura alimentarea cu apă potabilă a consumatorilor 
din imobil, iar cel de-al treilea tronsun va alimenta rezerva de apa aferenta adapostulului de protective civila existent.  

După intrarea conductelor în imobil, se va schimba materialul acestora din PEHD în PEX-Al. Fitingurile de 
tranziție vor fi de tip PEHD-PEX-Al, urmand a se monta după intrarea în imobil. 

Trecerea prin pereții imobilulelor se va realiza prin intermediul unor piese etanșe. 
Execuţia lucrărilor se va face prin săpătură mecanică si manuală deschisă. 
Conductele de polietilenă se vor monta ingropat, sub adâncimea de inghet, stabilită conform STAS 6054,  la o 

adâncime minimă de (-0.80m) ÷ (-0,90m), distanţă calculată de la generatoarea superioară a conductei şi până la cota 
terenului amenajat, în vederea protejării acesteia împotriva îngheţului. Conductele vor fi asezate pe un pat de pozare 
realizat din nisip avand grosimea de minim 10cm. Umplutura peste conductă, va fi realizata dintr-un strat de nisip de 
15 cm iar restul va fi pământul rezultat din săpătură. Umplutura în mod obligatoriu trebuie compactata în straturi de 20 
cm, până la atingerea gradului de compactare de min. 98%. 

Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductei de alimentare cu apă acesta se va monta cu o pantă de 
minimum 2‰ în sensul contrar curgerii apei în conductă. 

 
REȚEA EXTERIOARĂ DE INCINTĂ PENTRU CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE SI PLUVIALA 

Apele uzate menajere preluate de la coloanele din interiorul imobilelor vor fi direcționate în sistem gravitațional 
către rețeaua de canalizare existenta în incinta prin intermediul unor conducte și fitinguri din PP. 

Apele pluviale preluate de pe imobilul, vor fi direcționate în sistem gravitațional prin intermediul unor coloane 
de canalizare pluviale interioare către reteaua de canalizare pluviala existenta in incinta. 

 
INSTALAȚII INTERIOARE DE DISTRIBUȚIE A APEI RECI ȘI APEI CALDE  

Alimentarea cu apă potabilă a imobilului se va realiza cu conductă PEHD PE100 PN 10, de la căminul de 
apometru  (CA). 

La intrarea în clădire a conductei de alimentare cu apă potabilă, după fitingul de tranziției PEHD - PEX-Al, se 
vor mont un  filtru de apa cu set de cartuse avand rolul de a proteja bateriile și alte echipamente să se înfunde cu 
nisip, sau alte particule ce pot să fie în apa potabilă, de asemenea se va monta o clapeta de sens si un robinet de 
golire. 

 La distribuţia apei reci şi a apei calde în imobil se vor utiliza si izolații din material pe baza de cauciuc sintetic 
autoadeziv , cu structura celulara închisă, conductivitatea termica de 0.037W/(m*K), cu grosimea de minim 9mm, 
culoare neagra. Clasa de rezistenta la foc a izolației din cauciuc elastomeri va fi D-s3, d0, (Auto extinctiv, nu picura, 
nu propaga flacăra). 

Nu se admite montarea în șapă a îmbinarilor conductelor sub presiune. Se vor alege trasee alternative prin 
șlițuri realizate prin pereti (nestructurali) sau trasee placate pe pereți structurali (sau similar, având ca efect montare 
neaparentă). Pentru porţiunile de trasee care trebuie amplasate în şapă se utilizează tronsoane de conductă fără 
îmbinări (de exemplu, conducte colac, amplasate în tuburi de protecţie conform instrucţiunilor fişelor tehnice ale 
producătorului, care să permită mișcarea liberă a conductelor datorită dilatării și să asigure protecția mecanică a 
conductelor). 

Se vor monta robineți pentru sectorizarea tronsonanelor de alimentare cu apă rece și caldă a obiectelor 
sanitare. 

Necesarul de apă caldă menajeră va fi preparat în boilerul existent care nu se schimba si care nu face obiectul 
prezentului proiect, boilerul este amplasat în subsolul tehnic. 

Conductele de alimentare şi legăturile la armăturile de serviciu ale obiectelor sanitare se vor prevedea cu 
robinete de închidere şi reglaj. Toate armăturile vor fi montate în poziţia închis. 

Golirea instalaţiilor sanitare interioare de apă rece şi apă caldă se va realiza prin intermediul robinetului de 
golire amplasat la subsolul imobilului, la baza coloanelor. 
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INSTALAȚII INTERIOARE DE CANALIZARE  
Pentru canalizarea apelor menajere preluate de la obiectele sanitare se utilizează conducte de tip PP avand 

diametre de Ø 110 mm respectiv Ø 50 mm, cu mufă şi garnitură de cauciuc, special destinate instalaţiilor de 
canalizare pentru construcţii, etanşarea îmbinărilor facându-se cu inelele de cauciuc. 

Conductele de canalizare se vor monta în șapă, aparent sau îngropate sub placă, după caz. 
Apele uzate menajere vor fi preluate de la obiectele sanitare prin intermediul conductelor din PP si evacuate in 

exteriorul cladiri prin intermediu coloanelor, acestea avand diametrul Ø 110 mm. 
Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor de pardoseală.  
Vasele closet se racordează la canalizare folosind piese speciale de racordare (flexibile) cu garnitură de 

etanşare din cauciuc.  
Este interzisă racordarea oricărui obiect sanitar la canalizare fără un sifon intermediar cu gardă hidraulică. Se 

vor respecta pantele normale de racordare la coloane a obiectelor sanitare, conform prevederilor STAS 1795. 
Rcordurile pisoarelor și a lavoarelor se va realiza cu conducte din PP Ø 50 mm iar racordul la vasele closet cu 

o conductă din PP Ø 110 mm. 
Ventilarea primară (directă) a coloanelor de canalizare menajeră se va realiza prin intermediul unei coloane din 

PVC Ø 110 mm, până pe teresa / învelitoarea imobilului, depășind cu 0,5 m acel nivel, la capătul căreia este o căciulă 
de ventilare. 

Pe coloanele de canalizare cu se prevăd piese de curăţire din doua in doua etaje respectiv la parter indiferent 
de situatie.  

La ieşirea în exterior a conductelor de canalizare din clădire se asigură adâncimea minimă de protecţie 
împotriva înghețului de - 0,80 m, măsurată la nivelul finit (după amenajare) al terenului până la generatoarea 
superioară a conductelor.  
 
 

INSTALAȚII DE LIMITARE ȘI STINGERE A INCENDIULUI CU HIDRANȚI INTERIORI  
Avanduse in vedere situatia actuala a modului de alimentare a hidrantiilor si de lucrarile de interventie pe care 

le propunem, rezulta ca este necesara realizarea unei instalatii independenta fata de instalatia de alimentare cu apa 
de consum. 

Prin urmare, pentru alimentarea in conditii optime si conforme cu prevederile legislatiei in vigoare se propune 
alimentarea independenta a hidrantiilor existenti din interiorul imobilului. Debitul si presiunea necesara instalatiei se va 
asigura de la un grup de pompare nou propus. S-a ajuns la aceasta solutie deoarece instalatia de alimentare cu apa 
era comuna pentru obiectele sanitare si pentru hidrantii interiori, iar prin dezafectarea acesteia, hidrantii interiori erau 
scosi din functiune. 

Mentiune: Nu se intervine sub nici o forma asupra cutiilor de hidranti sau pentru dotarea acestora. Se 
pastreaza situatia actuala deoarece nu fac obiectul prezentului proiect! 
 

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare 
a investitiei, detaliat pe etape principale. 
Investitia se estimeaza a se realiza in 12 luni, conform graficului de realizare a investitiei. 
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Nr. crt.
Nr.cap/sub

.
deviz pe 

Cheltuieli pe categorie de lucrari

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 3.4 Proiectare

2 3.5.4
Documentaţiile tehnice necesare în vederea 
obţinerii avizelor/acordurilor/autorizațiilor

3 3.5.5
Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic şi a 
detaliilor de execuție

4 3.5.6 Proiect tehnic şi detalii de execuție
5 3.8 Asistență tehnică
6 3.8.1 Asistență tehnică din partea proiectantului
7 3.8.1.1 Asistență tehnică pe perioada de execuţie a lucrărilor

8 3.8.1.2
Asistență tehnică pentru participarea proiectantului la 
fazele incluse în programul de control al lucrărilor de 
execuţie, avizat de către Inspectoratul de Stat în Const

9 4.1 Construcții și instalații
10 4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice și funcționale

11 4.3
Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care 
necesită montaj

13 4.5 Organizare de șantier

LUNA

 
 

5.4. Costurile estimative ale investitiei: 
- costurile estimate pentru realizarea investiţiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare; 
- costurile estimative de operare pe durata normată de viata/amortizare a investitiei. 
Analiza cost beneficiu este prezentata in anexa 5 la prezenta documentatie. 
 
Conform scenariul 1 - recomandat: 

Valoarea investitiei pentru Scenariul 1  
Cheltuieli 
totale 

Total general (valori inclusiv TVA) 1 021 714,12 
Total C+M (valori inclusiv TVA)    364 725,75 

 
Conform scenariul 2: 

Valoarea investitiei pentru Scenariul 2  
Cheltuieli 
totale 

Total general (valori inclusiv TVA) 1 286 056,94 
Total C+M (valori inclusiv TVA)    427 670,90 

 
 
 

5.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:  
5.5.a) Impactul social si cultural. 
- Cresterea gradului de confort pentru cladirea studiata. 
 
 
5.5.b) Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei; in faza de realizare, in faza de 
operare. 
- In faza de realizare: nu se creaza locuri noi de munca.. 
- In faza de operare: nu se creaza locuri noi de munca. 
 
5.5.c) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate. 
- Obietcul prezentei investitiei nu produce modificari asupra impactului asupra factorilorilor de mediu, asupra 
biodiversitatii si a siturilor protejate . 
 

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie: 
5.6.a) Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului 
de referinta; 
 
Denumirea investitiei:  „Reabilitare instalații de apă și canalizare“ la sediul Direcției Județene de Evidență a 
Persoanelor Cluj 
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Obiectiv general: Minimizarea intervențiilor frecvente de mentenanță și prevenirea îmbolnăvirii personalului cauzate 
de expunerea la rugina de pe conducte 
 
Obiective specifice:  

- Inlocuirea instalatiilor de distributie a apei reci si calde de consum ; 
- Inlocuirea instalatiilor de canalizare menaera ; 
- Inlocuirea instalatiilor de de canalizare pluviala. 

 
5.6.b) Analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea şi dimensionarea investiţiei, inclusiv 
prognoze pe termen mediu si lung. 
Se solicita finantarea lucrarilor de reabilitare a instalatiei de apa si canaizare din urmatoarele motive: 
- Datorită vechimii mari a instalației de apă datând de la data construirii clădirii, respectiv anul 1995, apar frecvent 
fisuri la coloana de apă a clădirii. Din această cauză apa se infiltrează în pereți afectând construcția. 
- Actualul sistem de conducte de alimentare cu apă a obiectelor sanitare din grupurile sanitare este într-o stare 
avansată de degradare.  
- Durata de amortizare fiind depășită apar fisuri ori neetanșeități, o simplă reparare nerezolvând problema decât 
pentru moment. 
- Datorită vechimii instalației apa prezintă impurități neputând a fi consumată. 
- Pentru a se înlătura pericolul afectării structurii clădirii, a inundării spațiilor existente (birouri, arhivă, băi, etc), a 
îmbolnăvirii persoanelor care consumă apă se impune reabilitarea instalației sanitare existente. 
- Fisurile apărute la coloanele principală/secundare de apă au generat consumuri mari la contorul principal. 
 
5.6.c) Analiza financiara; sustenabilitatea financiara. 
Conform Anexa nr. 5 - Analiza cost beneficiu. 
 
5.6.d) Analiza economice; analiza cost-eficacitate; 
Conform Anexa nr. 5 - Analiza cost beneficiu. 
 
5.6.e) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 
Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape: 

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza de catre membrii de proiect si va cuprinde riscuri 
care pot aparea pe parcursul intregului program: riscuri financiare, tehnice, organizationale, cu privire la 
resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor 
trebuie actualizata constant. 

2. Evaluarea posibilitatii de aparitie a riscurilor. Riscurile vor fi caracterizate in functie de posibilitatea lor de 
aparitie si impactul acestora asupra investitiei; 

 
Risc  Probabilitate de 

aparitie 
Masuri 

Riscuri tehnice 
Potential de modificare a solutiei tehnice Scazut Acoperirea cheltuielilor cu noua solutie tehnica 

din sumele curpinse la cheltuielile diverse si 
neprevazute. 

Intarziere a lucrarilor datorita alocarii 
defectuoase de resurse din partea 
executantului 

Scazut Se vor reglementa prin cerintele din caietul de 
sarcini. 
Se vor impune clauze contractuale preventive: 
penalizari, garantii de buna executie. 

Nerespectarea clauzelor contractuale ale 
unor contractanti/ subcontractanti 

Scazut Se vor impune clauze contractuale preventive: 
penalizari, garantii de buna executie. 

Riscuri organizatorice 
Neasumarea unor sarcini si 
responsabilitati 

Scazut Se vor realiza fise de post; responsabilitatea 
membrilor echipei de proiect vor fi clar definite. 
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Capacitatea insuficienta de finantare si 
cofinantare la timp a investitiei 

Scazut Bugetul si devizul estimativ vor fi studiate si 
asumate. 

Cresterea inflatiei Mediu Realizarea bugetului in functie de preturile 
existente pe piata. 
Cheltuielile generate de cresterea inflatiei vor fi 
suportate de catre beneficiar din bugetul propriu. 

Riscuri externe 
Riscuri de mediu: conditiile de clima si 
temperatura nefavorabile efectuarii unor 
categorii de lucrari 

Mediu Planificare corespunzatoare a lucrarilor. 

Riscuri politice: schimbarea conducerii 
Consiliului local ca urmare a inceperii 
unui nou mandat si lipsa de implicare a 
persoanelor nou alese in implementarea 
proiectului 

Scazut Proiectul este obiligatie contractuala din 
momentul semnarii contractului.  
Nerespectarea acestuia este sanctionata 
conform legii. 

 
 
6. SCENARIUL/ OPTIUNEA TEHNICO- ECONOMICA OPTIM(A), RECOMANDAT(A) 
6.1.  Comparaţia scenariilor/opţiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al 
sustenabilităţii şi riscurilor 
 

COMPARATIA SCENARIILOR/ OPTIUNILOR PROPUSE 
Punct de vedere Scenariul 1 Scenariul 2 Avantaj 
Tehnic Lucrarile de inlocuire a 

instalatiilor  vor asigura 
functionalitatea in conditii obtime 
si eliminarea interventiilor de 
reparare constante asupra 
instalatiilor. 

Aceleasi ca in scenariul 1 Scenariul1= 
Scenariul2 

Sustenabilitate Lucrarile de inlocuire a 
instalatiilor  vor asigura o 
reducere anuala a consumului 
de apa  

Aceleasi ca in scenariul 1 
 

Scenariul1= 
Scenariul2 

Economic Materialele propuse in scenariu 
nr. 1 asigura acelasi nivel de 
siguranta in exploatare cu cele 
din scenariu nr 2, dar au preturi 
semnificativ mai mici. 
Obiectele sanitare se prezinta 
intr-o stare buna de functionare 
fapt pentru care poate fi 
asigurata siguranta in exploatare 
pe termen mediu spre lung. 

Materialele utilizate in scenariu 
2 au o calitate ridicata si asigura 
confortul de exploatare sporit 
fiind posibila utilizarea lor in 
medii cu conditii speciale, in 
cazul nostru in urma analizelor 
solutiilor tehnice nu se ustifica 
utilizarea acestora. 

Scenariul1  

 
 
6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e) 
 
Scenariul tehnico-economic recomandat este scenariul 1. 
Justificare: Din punct de vedere tehnico-economic scenariu nr.1, prin solutiile prezentate in acesta este mai optim 
prezentei investiti. 
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 
6.3.a) indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiţii, exprimată în lei, cu TVA şi, 
respectiv, fără TVA, din care construcţii-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general; 

 Valoarea totala a lucrarilor de interventie:  
- inclusiv TVA – total: 1 021 714,12 lei 
- fara TVA – total: 859 044,31 lei 

 Constructii montaj (C+M): 
- inclusiv TVA – total: 364 725,75 lei 
- fara TVA – total: 306 492,23 lei 
 

6.3.b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanţă - elemente fizice/capacităţi fizice care să indice 
atingerea ţintei obiectivului de investiţii - şi, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele şi 
reglementările tehnice în vigoare; 

 Alimentarea obiectelor sanitare se va realiza prin conducte din material plastic (PEX-Al) cu diametre cuprinse 
intre 16mm – 40mm; 

 Alimentarea cu apa rece de consum se va realiza de la reteaua stradala prin intermediul conductelor din 
PEHD cu diametru minim de  DN 50 mm; 

 Rezervorul de apă pentru stingerea incendiilor cu hidranți interiori va fi montat îngropat și va fi prevăzut cu 
capac de vizitare cu volumul minim de  1,26 mc; 

 Distribuția apei în interiorul imobilului de la grupul de pompare spre hidranții interiori se va realiza printr-o 
rețea de tip ramificată superioară din oțel zincat (Ol-Zn), montată aparent, aceasta având diametrul de Ø 2’’; 

 Conductele de alimentare cu apa din incinta se vor monta la o adancime minima de 0.9 m; 
 Pentru canalizarea apelor uzate menajere preluate de la obiectele sanitare se vor utiliza conducte de tip PP 

având diametrele cuprinse între Ø 50 ÷ 110 mm; 
 Se vor prevedea piese de curatare pe coloanele aferente canalizarii menajere si pluviale; 
 Înalțimea de montaj a piesei de curățire va fi cuprinsă între 0,40 și 0,80 m față de pardoseala finite; 
 Este interzisă racordarea obiectelor sanitare la canalizare interioară fără un sifon intermediar cu gardă 

hidraulică; 
 Racordurile obiectelor sanitare se realizează aparente. Se vor respecta pantele normale de racordare la 

coloane a obiectelor sanitare, conform prevederilor STAS 1795; 
 Preluarea apelor pluviale de pe suprafața învelitorii se va realiza cu receptori pentru terasă. 

 
6.3.c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliţi în funcţie de specificul şi 
ţinta fiecărui obiectiv de investiţii; 
In urma scenariilor studiate cu privire la reabilitarea instalatiilor sanitare in cadrul prezentului proiect au rezultat 
urmatoarele valori: 

 Valoarea totala a lucrarilor de interventie:  
- inclusiv TVA – total: 1 021 714,12 lei 
- fara TVA – total: 859 044,31 lei 

 Constructii montaj (C+M): 
- inclusiv TVA – total: 364 725,75 lei 
- fara TVA – total: 306 492,23 lei 

 
Din analiza efectuată cu respectarea legislației și a bunelor practici în domeniu descrise pe parcursul lucrării, s-a 
constatat că varianta cu investiție propusa prin scenariu 1 (descrisă mai sus) prezinta  caracteristici tehnico-
funcționale și economice superioare celeilalte variante analizate.  
În condițiile ipotezelor descrise, scenariu 1 prezintă indicatori ai analizei tehnico-financiare care o recomandă ca: 
oportună.  
Parametrii investiției asigură un nivel al beneficiilor sociale suficient pentru a justifica realizarea acesteia în condițiile în 
care beneficiarul-ordonatorul de credite va asigura un management corespunzător al achizițiilor publice și al 
implementării proiectului.  
Astfel, ar trebui ca valoarea investiției cuprinsă în deviz să nu crească în implementare, iar parametrii tehnici asumați 
să fie realizați, în sensul obținerii reducerilor așteptate la mentenanta specifica instalatiilor din imobil. 
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Dat fiind faptul că documentatia de fata vizeaza exclusiv înlocuirea instalatiilor sanitare existente, aflate într-o stare 
avansata de degradare, cuantificarea exacta a beneficiilor generate este dificila. Cu toate acestea, prin implementarea 
proiectului se urmareste: 

 Minimizarea riscului de imbolnavire a angajatilor si a populatiei prin asigurarea unui acces constant la apa
potabilă de la robinet, in conditii igienice și sigure.

 Reducerea necesitatii interventiilor pentru repararea fisurilor care apar frecvent la instalatiile existente, prin
imbunatatirea infrastructurii si a sistemelor de conducte.

 Prevenirea degradării altor elemente de construcție (de exemplu, pereți și structuri) prin infiltrarea apei care
poate afecta negativ integritatea acestora.

 Reducerea consumului de apa prin prevenirea pierderilor cauzate de fisurile din instalatiile de apa,
contribuind astfel si la economii financiare.

Aceste măsuri ajută atât la protejarea sănătății publice, cât și la protejarea infrastructurii și resurselor. 

6.3.d) durata estimată de execuţie a obiectivului de investiţii, exprimată în luni. 
 Durata de executie a lucrarilor de interventie este de 12 luni.

 PRELUARE AMPLASAMENT LUNA 5 
 ORGANIZARE SANTIER LUNA 5 
 EXECUTARE LUCRARI DE DESFACERE LUNA 5 - 12 
 EXECUTARE LUCRARI DE INSTALATII LUNA 5 - 12 
 RECEPTIA LUCRARILOR LUNA 12 

6.4. Prezentarea modului în care se asigura conformarea cu reglementarile specific functiunii preconizate din 
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de 
detaliere al propunerilor tehnice. 
Exigentele de calitate in constructii conform Legea 10/1995 cu modificarile ulterioare vor fi integrate in cadrul 
proiectului de eficientizare economica. 

6.4.a) Rezistenta mecanica si stabilitate. 
Nu este cazul. In cadrul prezentului proiect se intervine doar asupra instalatiilor de apa si canalizare. 

6.4.b) Securitate la incendiu. 
In cadrul prezentului proiect se intervide doar asupra instalatiilot de alimentarecu apa si canalizare, dar avand in 
vedere situatia actuala cu privire la alimentarea hidrantiilor din instalatia comuna de alimentarea cu apa hidrantiilor si a 
obiectelor saniatre, se propune realizarea unei instalatii de alimentare cu apa a hidrantiilor independenta respectiv 
asigurarea debitului si a presiuni necesara a acestora. 

6.4.c) Igiena, sanatate si mediul inconjurator. 
Nu este cazul. In cadrul prezentului proiect se intervine doar asupra instalatiilor de apa si canalizare. 

6.4.d) Siguranta si accesibilitate in exploatare. 
Nu este cazul. In cadrul prezentului proiect se intervine doar asupra instalatiilor de apa si canalizare. 

6.4.e) Protectie impotriva zgomotului. 
Nu este cazul. In cadrul prezentului proiect se intervine doar asupra instalatiilor de apa si canalizare. 

6.4.f) Economie de energie si izolare termica. 
Nu este cazul. In cadrul prezentului proiect se intervine doar asupra instalatiilor de apa si canalizare. 

6.4.g) Utilizare sustenabila a resurselor umane. 
Beneficiile directe sunt: 
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- conservarea mediului urban in care se situeaza.
- protejarea resurselor
- sanatatea si confortul utilizatorilor
- protectia mediului

6.5. Nominalizarea surselor de finanţare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: 
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau 
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite. 
Investitia este finanta de Consiliul Judetean Cluj 

7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis în vederea obţinerii autorizaţiei de construire. 
Obiectul prezentei documentatii nu impune modificari care sa necesite emiterea unui nou certificat de urbanis, 
conform raspunsului primit de la PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA - SERIVICIUL URBANISM.(Vezi Anexa 
nr. 6). 

7.2. Studiu topografic, vizat de către Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară. 
Nu este cazul 

7.3. Extras de carte funciară, cu excepţia cazurilor speciale, expres prevăzute de lege. 
Conform anexa nr. 4. 

7.4. Avize privind asigurarea utilităţilor, în cazul suplimentării capacităţii existente. 
Nu este cazul 

7.5. Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului, măsuri de diminuare a impactului, 
măsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, în 
documentaţia tehnico-economică. 
Nu este cazul 

7.6. Avize, acorduri şi studii specifice, după caz, care pot condiţiona soluţiile tehnice 
Nu este cazul 

Data: Intocmit: 
11.2024 

Numele si prenumele 
Partea de proiect de care 
raspunde Semnatura 

ing. Aluas Ionut Nicolae Șef de proiect 

ing. Aluas Ionut Nicolae Instalatii saniatre 

ing. Aluas Ionut Nicolae Instalatii saniatre 
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ANEXE LA DALI: 
ANEXA NR.  1- DEVIZ GENERAL. 

ANEXA NR.  1
Devizul general TOTAL 

„Reabilitare instalații de apă și canalizare“
la sediul Direcției Județene de Evidență a Persoanelor Cluj

Nr. crt. Denumirea capitolelor și subcapitolelor de cheltuieli
Valoarea (exclusiv 

TVA)
TVA

Valoarea (inclusiv 
TVA)

LEI

CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obținerea și amenajarea terenului

1,1 Obținerea terenului 0,00 0,00 0,00

LEI LEI
1 2 3 4 5

1,2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00

1,3
Amenajări pentru protecția mediului și aducerea terenului la 
starea inițială

2.000,00 380,00 2.380,00

CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivului de investiții

2,1
Cheltuieli pentru asigurarea utilităților necesare obiectivului de 
investiții

0,00 0,00 0,00

1,4 Cheltuieli pentru relocarea/protecţia utilităţilor 1.000,00 190,00 1.190,00

TOTAL CAPITOLUL 1 3.000,00 570,00 3.570,00

TOTAL CAPITOLUL 2 0,00 0,00 0,00
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CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare și asistență tehnică

3,1 Studii 0,00 0,00 0,00

3.1.1 Studii de teren 0,00 0,00 0,00

3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00

3.1.3 Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00

3,2
Documentaţii-suport şi cheltuieli pentru obţinerea de avize, 
acorduri şi autorizaţii

0,00 0,00 0,00

3,3 Expertiză tehnică 0,00 0,00 0,00

3,4
Certificarea performanţei energetice şi auditul energetic al 
clădirilor

0,00 0,00 0,00

3,5 Proiectare 195.000,00 37.050,00 232.050,00

3.5.1 Temă de proiectare 0,00 0,00 0,00

3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00

3.5.3
Studiu de fezabilitate/documentație de avizare a lucrărilor de 
intervenții și deviz general

125.000,00 23.750,00 148.750,00

3.5.4
Documentaţiile tehnice necesare în vederea obţinerii 
avizelor/acordurilor/autorizațiilor

0,00 0,00 0,00

3.5.5
Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic şi a detaliilor 
de execuție

10.000,00 1.900,00 11.900,00

3.5.6 Proiect tehnic şi detalii de execuție 60.000,00 11.400,00 71.400,00

3,6 Organizarea procedurilor de achiziţie 20.000,00 3.800,00 23.800,00

3,7 Consultanță 0,00 0,00 0,00

3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investiţii 0,00 0,00 0,00

3.7.2 Auditul finaciar 0,00 0,00 0,00

3,8 Asistență tehnică 24.500,00 4.655,00 29.155,00

3.8.1 Asistență tehnică din partea proiectantului 8.000,00 1.520,00 9.520,00

3.8.1.1 pe perioada de execuţie a lucrărilor 6.000,00 1.140,00 7.140,00

3.8.1.2
pentru participarea proiectantului la fazele incluse în programul 
de control al lucrărilor de execuţie, avizat de către Inspectoratul 
de Stat în Const

2.000,00 380,00 2.380,00

3.8.2 Dirigenție de șantier 15.000,00 2.850,00 17.850,00

3.8.3
Coordonator în materie de securitate și sănătate - conform 
Hotărârii Guvernului nr. 300/2006, cu modificările și completările 

1.500,00 285,00 1.785,00

TOTAL CAPITOLUL 3 239.500,00 45.505,00 285.005,00
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4.1.4 CANALIZARE PLUVIALĂ INTERIOARĂ 10.379,59 1.972,12 12.351,71

4.1.6 STATIE POMPARE ALIMENTARE CU APA RECE 10.461,95 1.987,77 12.449,72

36.711,49

4.1.5 TERASAMENTE RETELE EXTERIOARE APĂ 68.750,80 13.062,65 81.813,45

4.1.7 STATIE POMPARE ALIMENTARE HIDRANTI INTERIORI 80.257,05 15.248,84 95.505,89

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investiția de bază

4,1 Construcții și instalații 277.549,43 52.734,39 330.283,82

4,2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice și funcționale 20.942,80 3.979,13 24.921,93

4.1.1
ALIMENTARE CU APĂ RECE ȘI APĂ CALDĂ MENAJERĂ - 
INTERIOR

28.072,40 5.333,76 33.406,16

4.1.2 STINGEREA INCENDIILOR DIN INTERIOR 29.799,26 5.661,86 35.461,12

4.1.3 3.605,89 22.584,28CANALIZARE MENAJERĂ INTERIOARĂ 18.978,39

4.1.4 REȚELE EXTERIOARE DE ALIMENTARE CU APA DE CONSUM 30.849,99 5.861,50

4,4
Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care nu necesită 
montaj și echipamente de transport

0,00 0,00 0,00

4,3
Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care necesită 
montaj

127.233,60 24.174,38 151.407,98

4,5 Dotari 0,00 0,00 0,00

4,6 Active necorporale 0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOLUL 4 425.725,83 80.887,90 506.613,73

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5,1 Organizare de șantier 6.000,00 1.140,00 7.140,00

5.1.1 Lucrări de construcții pentru organizarea șantierului 5.000,00 950,00 5.950,00

5.1.2 Cheltuieli conexe organizării șantierului 1.000,00 190,00 1.190,00

5,2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 2.887,41 0,00 2.887,41

5.2.1 Comisioanele şi dobânzile aferente creditului băncii finanţatoare 0,00 0,00 0,00

5.2.2
Cota aferentă ISC pentru controlul calităţii lucrărilor de 
construcţii

262,49 0,00 262,49

5.2.3
Cota aferentă ISC pentru controlul statului în amenajarea 
teritoriului, urbanism şi pentru autorizarea lucrărilor de 

1.312,46 0,00 1.312,46

5.2.4 Cota aferentă Casei Sociale a Constructorilor - CSC 1.312,46 0,00 1.312,46

5.2.5
Taxe pentru acorduri, avize conforme şi autorizaţia de 
construire/desfiinţare

0,00 0,00 0,00

5,3 Cheltuieli diverse și neprevăzute 13.124,61 2.493,68 15.618,29

5,4 Cheltuieli pentru informare și publicitate 1.000,00 190,00 1.190,00

TOTAL CAPITOLUL 5 23.012,02 3.823,68 26.835,70
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0,00 0,00

din care C+M: (1.2, 1.3, 1.4, 2, 4.1, 4.2, 5.1.1) 306.492,23 58.233,52 364.725,75

7,2
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru 
ajustarea de preț

0,00 0,00 0,00

TOTAL CAPITOLUL 7 163.306,46 31.028,23 194.334,69

TOTAL GENERAL 859.044,31 162.669,81 1.021.714,12

CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget și pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de preț

7,1
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.1, 
3.2, 3.3, 3.5, 3.7, 3.8, 4, 5.1.1

163.306,46 31.028,23 194.334,69

6,2 Probe tehnologice și teste 4.500,00 855,00 5.355,00

TOTAL CAPITOLUL 6 4.500,00 855,00 5.355,00

CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice și teste

6,1 Pregătirea personalului de exploatare 0,00

Cursul de referinta: 4.9759 Lei/Euro, din data de 2024-11-14

Data 11.2024

DIRECŢIA JUDETEANĂ 
DE EVIDENTĂ A PERSOANELOR 

CLUJ

Beneficiar:

Proiectant:
CALORIA S.R.L. 

Proiectant:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ANEXA NR. 2 - GRAFIC DE REALIZARE A INVESTITIEI. 

Nr. crt.
Nr.cap/sub

.
deviz pe 

Cheltuieli pe categorie de lucrari

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 3.4 Proiectare

2 3.5.4
Documentaţiile tehnice necesare în vederea 
obţinerii avizelor/acordurilor/autorizațiilor

3 3.5.5
Verificarea tehnică de calitate a proiectului tehnic şi a 
detaliilor de execuție

4 3.5.6 Proiect tehnic şi detalii de execuție
5 3.8 Asistență tehnică
6 3.8.1 Asistență tehnică din partea proiectantului
7 3.8.1.1 Asistență tehnică pe perioada de execuţie a lucrărilor

8 3.8.1.2
Asistență tehnică pentru participarea proiectantului la 
fazele incluse în programul de control al lucrărilor de 
execuţie, avizat de către Inspectoratul de Stat în Const

9 4.1 Construcții și instalații
10 4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice și funcționale

11 4.3
Utilaje, echipamente tehnologice și funcționale care 
necesită montaj

13 4.5 Organizare de șantier

LUNA

ANEXA NR. 3 - EXPERTIAZ 
ANEXA NR. 4 - EXTRES CF 
ANEXA NR. 5 - ANALIZA COST BENEFICIU. 
ANEXA NR. 6 – CERTIFICAT DE URBANISM 
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BSA DESIGN S.R.L. 
EXPERTIZA TEHNICA Numar experiza: 41/2024 

Expert tehnic ing. Alexandru DARAMU$ Beneficiar: DIRECJIA JUDETEANA 
EVIDENT A A PERSOANELOR CLUJ 

• 

4. CONCLUZIILE RAPORTULUI DE EXPERTIZA TEHNICA

In urma inspectarii instalatiilor sanitare, au rezultat urmatoarele: 

DE 

- Conductele de distributie a apei reci se afla 1ntr-o stare avansata de degra
prin man9oane de reparatie;

Revizia: 0 

- Coloanele de canalizare menajera prezinta urme de neetan9eitate la unele 1mbinari, ceea ce a dus al
coroziunea tencuielii tavanului;

- 0 coloana de canalizare menajera este pa�ial 1ngropata 1n zid;
- Unele rezervoare de la vasele closet nu mai 1nchid complet cea ce duce la pierderi de apa.
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BSA DESIGN S.R.L. 
EXPERTIZA TEHNICA Numar experiza: 41 /2024 

Expert tehnic ing. Alexandru DARAMU$ Beneficiar: DIRECJIA JUDETEANA DE Revizia: 0 
EVIDENT A A PERSOANELOR CLUJ 

5. RECOMANDAREA EXPERTULUI

inlocuirea conductelor de distributie a apei reci 9i a apei calde, precum 9i toate armaturile de pe acestea 
cu alte noi utilizandu-se materiale plastice cu o durata mare de functionare. 

Se vor 1nlocui conductele de canalizare menajera 9i pluviala din fonta cu altele noi din materiale plastice 
cu o durata mare de functionare. 

Realizarea unui proiect tehnic de catre un proiectant autorizat sisteme de securitate 1n vederea stabilirii 
necesitatii unei rezerve noi de apa pentru stingerea incendiilor 9i a unui vas hidrofor pentru ridicarea presiunii. 
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Luna 
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201204 
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09 

2024 
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TEREN lntrravilan 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 340219 Cfuj-Napoca 

A. Partea I. Descrierea imobilului

Cod verlfirnrn 

lilil�i�lll�il1i11� illiilili�ll�lli 

d A resa: Loe. Cluj-Napoca, Str AVIATOR BADESCU, Nr. 7-9, Jud. Clui 
Nr. Nr. cadastral Nr. 

Suprafata• (mp) Observatii / Referinte 
Crt topograflc 

Al 340219 6.400 Teren imprejmuit; 

Constructii 

Crt 
Nr cadastral 

Adresa Observatii / Referinte 
Nr. topograflc 

Al.l 340219-Cl Loe. Cluj-Napoca, St:r AVIATOR Nr. niveluri:5; s. construita la sol:315 mp; Cl

BADESCU, Nr. 7-9, Jud. Cluj Constructie adm inistraliv-soclala, cu regirn de ina!Umc· 
S+P+3E, realizata pe fundatii din beton, zidarle 

din caramida, acoperis tip sarpanta din lemn CL 
inve!iloare din lable aramita, avand urmatoarea 

componenta: 
Subsol: 3 dormitoare, 1 coridor, 1 grup sanitar 

femei, 1 grup sanitar barbati, 1 magazie, 1 statie hidrofor 
1 centrala termica, 2 subsoluri tehnice, 1 hol + 

casa scarii, 1 terasa, 
Parter: 1 hol + casa scarii, 1 hol intrare, 1 grup 

sanitar barbatl, 1 grup sanitar femei, 2 birouri, 2 magazii 
1 arhiva, 1 coridor, 1 sa\a receptie, 1 hol intrare, 

1 debara, 1 oficfu, 1 sala de rnese, 1 windfang, 1 logie, 1 
baleen. 
Etaj I: 1 hol + casa scarii, 1 camera acumulator(. 

1 grup sanitar barbati, 1 grup sanitar femei, 9 birouri, : 
ba!coane, 3 logii. 
Etaj II: 1 ho\ + casa scarli, 1 grup sanitar barbati, 

1 grup sanitar femei, 7 incaperi, 1 coridor, 5 balcoane 
3 !ogi\. 
Etaj Ill: 1 hol + casa scarii, 1 grup sanitar 

barbati, 1 grup sanitar femei, 2 bai, 9 incaperl, 1 coridor, 
5 balcoane si 1 logie. 

Constructia a fast edifkata de catre Consi!iul 
Judetean Cluj cu Autorizatia de Construire nr 

1232/26.09.1995, Proces Verbal de Receptie la 
Terminarea Lucrarilor nr. 8041/22.08.1997 si Autorizatie 

de !uare in foloslnta nr. 17 din 05.02.1998, 
emise de catre Consiliul Local a! mun. ClujvNapoca, nu are 

lift si nu detine certificat eneraetic, 

Al.2 340219-C2 Loe. Cluj-Napoca, Str AVIATOR Nr. niveluri:1; S. construita la so\:13 mp; C2 � Casa poarta 
BADESCU, Nr. 7-9, Jud. Cluj realizata pe fundatii din beton, acoperis sarpanta din 

lemn cu invel!toare din tabl, 
aramita, compusa din 1 incapere. Constructia a 

fast edificata de catre Consillul judetean Cluj CL

Autorizatia de Construire nr. 12 32/26 .09.1995, 
Proces Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor nr 

8041/22.08.1997 Si Autorizatie de luare in 
folosinta nr. 17 din 05.02.1998, emise de catre Cons\liul 
Local al mun. Cluj-Naooca, nu are lift si nu detine 

Al.3 340219-C3 Loe. Cluj-Napoca, Str AVIATOR Nr. niveluri:l; 5. construita !a sol:18 mp; S. construita 
BADESCU, Nr. 7-9, lud. Clui desfasurata:18 mp; Acces -Lucrare speciala 

Al.4 340219-C4 Loe. Cluj-Napoca, 5tr AVIATOR Nr. niveluri:1; s. constru\ta la sol:9 mp; s. construita 
BADESCU, Nr. 7-9, lud. Clui desfasurata:9 mo; Acces Luera re soeciala 

Al.5 340219-C5 Loe. Cluj-Napoca, Str AVIATOR Nr. niveluri:1; s. construita la sol:37 mp; s. construita 
BADESCU, Nr. 7-9, lud. Clui desfasurata:37 mo; Cl;§dire atelier-aarai 

Al.6 340219-C6 Loe. Cluj-Napoca, Str AVIATOR Nr. niveluri:1; S. construita la sol:227 mp; 5. construita 
BADESCU, Nr. 7·9, Jud. Clui desfasurata:227 mp; Cooertina metalica 

B. Partea II. Proprietari $i acte
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederi/e Legii Nr. 677/2001, Pagfna 1 din 5 

,,,_1;ne i,; M1 1,•:,,:; epay.ancpl.ro h:irmular ver�,iLJnr,a L 1 
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ANEXA NR. 5 - ANALIZA COST BENEFICIU. 

ANALIZA FINANCIARĂ SI ECONOMICĂ AFERENTĂ REALIZĂRII LUCRĂRII 
„Reabilitare instalații de apă și canalizare“ 

la sediul Direcției Județene de Evidență a Persoanelor Cluj

Beneficiarul investitiei 

DIRECŢIA JUDETEANĂ DE EVIDENTĂ A PERSOANELOR CLUJ 
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A)      PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZĂ, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTĂ 
SI PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTĂ;  

Analiza Financiara si economica aferenta realizarii acestei lucrari reprezinta un instrument economico 
– matematic, menit să faciliteze luarea unor decizii de finantare, si implicit de alocare a unor resurse 
economice in prezent, in speranta obtinerii unor beneficii economice si sociale viitoare, in contextul 
incertitudinilor asociate unui orizont de timp lung, asociat perioadelor de implementare si producere de efecte 
ce caracterizeaza proiectele de investitii. O alta definitie stabileste ca aceasta este instrumentul de evaluare a 
avantajelor investitiilor din punctul de vedere al tuturor grupurilor de factori interesati, pe baza valorilor 
monetare atribuite tuturor consecintelor pozitive si negative ale unei investitii. 

Obiectivele principale ale analizei sunt:  
- de a stabili masura in care proiectul contribuie la politica de coeziune economica si sociala; 
 - de a evalua gradul in care sunt respectate obiectivele finantatorului caruia ii sunt solicitate fondurile pentru 
investitii;  
- de a stabili masura in care proiectul are nevoie de co–finantare din surse atrase pentru a fi viabil financiar 
(daca beneficiile nete ale proiectului, ca diferenta intre beneficii si costuri, sunt pozitive pentru societate, atunci 
societatea inregistreaza un avantaj in urma implementarii proiectului).  
 

Asadar, analiza financiara si economica este necesara pentru a oferi dovada ca un proiect, care se 
incadreaza in obiectivele politicii economice stabilite de catre finantator, este dezirabil din perspectiva 
economica dar are si nevoie de contributia din fonduri publice, pentru a fi fezabil financiar.  
 

In acelasi timp, exista alte doua cerinte secundare pe care analiza le indeplineste:  
- sa determine sustenabilitatea financiara a proiectului si a companiei/institutiei care va primi cofinantarea din 
fonduri publice; 
- sa determine profitabilitatea proiectului. Profitabilitatea proiectului va fi masurata prin indicatorii RIRF/C si 
RIRF/K, determinati inainte si dupa cofinantarea din fonduri publice. 
 

Principiile si metodologiile care au stat a baza intocmirii prezentei analize financiara si economica sunt 
in conformitate cu: 

- Ghidul solicitantului – Sprijinirea eficientei energetice in cladirile publice, inclusiv cladiri de 
patrimoniu – Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 

- The Economic Appraisal of Investment Projects at the EIB 
http://www.eib.org/infocentre/publications/all/economic-appraisal-of-investmentprojects.htm   

- Ghid national pentru analiza cost beneficiu a proiectelor finantate din instrumentele structural - 
elaborate de catre Autoritatea pentru Coordonarea Instrumentelor Structurale cu sprijinul 
consultantilor JASPERS si in consultare cu Autoritatile de Management relevante si Directia Generala 
Politica Regionala a Comisiei Europene 

- Documentul de lucru nr.4 al Comisiei Europene (Directia Generala pentru Politica Regionala) - 
Orientari privind metodologia de realizare a Analizei Costuri-Beneficii; 
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- Indrumar de analiza cost-beneficiu pentru proiectele de investitii realizate din fonduri publice.
Exemple de calcul elaborat de catre UNIVERSITATEA TEHNICA DE CONSTRUCTII DIN
BUCURESTI in parteneriat cu ACADEMIA DE STUDII ECONOMICE DIN BUCURESTI in cadrul
proiectului Analiza cost-beneficiu pentru proiectele de investitii realizate din fonduri publice. indicatori,
categorii de obiective de investitii, exemple de calcul - Bucuresti 2014.

Legislatia aplicabilă: 

- HOTĂRARE nr. 907 din 29 noiembrie 2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice.

- Analiza financiara si economica va avea ca si date de intrare rezultatele evaluarilor tehnice si a
celor economice privind costurile de investitie ale proiectului si se vor fundamenta potrivit
reglementarilor tehnice in vigoare din Romania, cuprinse in cadrul Documentatiei de Avizare a
Lucrarilor de Interventie (DALI).

Modelul teoretic aplicat in cadrul prezentei analize este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash 
Flow Actualziat) - care cuantifica diferenta dintre beneficiile si costurile generate de investitie pe durata sa de 
functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru a aduce o 
valoare estimata in viitor la momentul de baza al evaluarii costurilor. 

Actualizarea este o tehnica care ne permite sa comparam valoarea unei monede in diferite perioade 
de timp. Un euro primit astazi valoreaza mai mult decat un euro primit maine, deoarece moneda euro primita 
astazi ne permite sa crestem consumul nostru de astazi, pe cand moneda euro primita in viitor, poate doar sa 
creasca consumul viitor. Acest lucru nu are nimic de a face cu inflatia, ci doar cu amanarea consumului si 
reflecta preferinta pentru prezent. Actualizarea este operatiunea opusa compunerii (dobanzii compuse): pentru 
a vedea valoarea viitoare a unui euro peste un anumit numar de ani este utilizata tehnica compunerii (sau a 
dobanzii compuse), in timp ce in scopul de a vedea valoarea actuala a unui euro cheltuit peste un anumit 
numar de ani, este utilizata tehnica de actualizare.  

Valoarea viitoare a unui euro in anul t = (1 + i)t 

Valoarea actuala a unui euro primit in anul t = 1 / (1 + i)t 

Unde i = rata compunere (sau a dobanzii) / actualizare. 

Rata de actualizare recomandata de catre Comisia Europeana pentru Romania este de 4% in 
termeni reali. Prezenta analiza va fi realizata in preturi fixe (constant), pentru anul de baza al investitiei 2024, 
echivalent cu anul de baza al actualizarii costurilor viitoare. Prin urmare toate costurile vor fi exprimate in 
preturi constante la nivelul anului 2024. 

Perioada de referinta luata in considerare in realizarea analizei financiare va fi egala cu durata 
normata de functionare a principalelor componente ale proiectului si in concordata cu recomandarile CE.  

SECTOR ORIZONT DE TIMP (ANI) 
Cai ferate 30 
Drumuri 25–30 
Porturi si aeroporturi 25 
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Trasnport urban 25 
Alimentare cu apă / canalizare 30 
Managementul deseurilor 25-30 
Energie 15–25 
Broadband 15-20 
Cercetare / Inovare 15-02 
Infrastructura Business 10-15 
Alte sectoare 10-15 

 
In stabilirea duratei de viata a proiectului si in calcului Analizei Financiare si Economice, a fost luata in 

considerare o perioada totala de 30 ani de functionare.  Perioada de viata a constructiei noi poate astfel fi 
considerata ca fiind timpul scurs pana in anul in care va fi nevoie de o a doua intervetie capitală. Aceasta 
durata –30 ani – este considerata ca fiind perioada de analiza. La punerea in functiune a obiectivului, se 
va stabili durata normala de functionare in conformitate cu HG 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind 
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe.   
 

Obiectivul general al proiectului constă în reducerea emisiilor de CO2 prin implementarea unor masuri 
inovative de eficientizare economica pentru  bazinul de inot din muncipiul Cluj-Napoca, contribuind astfel la 
principiile unei dezvoltări durabile echilibrate în ceea ce priveste protectia mediului si utilizarea eficienta a 
resurselor in conformitate cu prevederile Strategiei de Dezvoltare Locala.  
 

Ca si sursa de finantare a investitiilor propuse in prezenta lucrare se vor accesa fondurile 
nerambursabile prin intermediul Granturilor SEE si Norvegiene din cadrul programului pentru Energie in 
Romania. 
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B) ANALIZA CERERII DE BUNURI SI SERVICII CARE JUSTIFICĂ NECESITATEA SI DIMENSIONAREA
INVESTITIEI, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN MEDIU SI LUNG;

Explicitarea solutiei: 

REȚEA EXTERIOARĂ DE INCINTĂ PENTRU ALIMENTAREA CU APĂ RECE POTABILĂ 
Alimentarea cu apa a imobilului se va realiza din reteaua de apa existenta, acesta fiind in administrarea 

companieide apa.  
Contorizarea consumului de apă se va realiza cu un contor combinat electronic echipat cu modul 

inductiv pentru citirea datelor de la distanță agreat de catre compania de apa. 
Din căminul de apometru CA conducta de alimentare a imobilului din PEHD va intra in caminul de vane 

unde se va împărți în trei tronsoana, astfel un tronson de țeavă din PEHD va asigura alimentarea cu apă a 
rezervei intangibile pentru incendiu, cel de-al doilea tronson din PEHD va asigura alimentarea cu apă potabilă 
a consumatorilor din imobil, iar cel de-al treilea tronsun va alimenta rezerva de apa aferenta adapostulului de 
protective civila existent.  

După intrarea conductelor în imobil, se va schimba materialul acestora din PEHD în PEX-Al. Fitingurile 
de tranziție vor fi de tip PEHD-PEX-Al, urmand a se monta după intrarea în imobil. 

Trecerea prin pereții imobilulelor se va realiza prin intermediul unor piese etanșe. 
Execuţia lucrărilor se va face prin săpătură mecanică si manuală deschisă. 
Conductele de polietilenă se vor monta ingropat, sub adâncimea de inghet, stabilită conform STAS 

6054,  la o adâncime minimă de (-0.80m) ÷ (-0,90m), distanţă calculată de la generatoarea superioară a 
conductei şi până la cota terenului amenajat, în vederea protejării acesteia împotriva îngheţului. Conductele 
vor fi asezate pe un pat de pozare realizat din nisip avand grosimea de minim 10cm. Umplutura peste 
conductă, va fi realizata dintr-un strat de nisip de 15 cm iar restul va fi pământul rezultat din săpătură. 
Umplutura în mod obligatoriu trebuie compactata în straturi de 20 cm, până la atingerea gradului de 
compactare de min. 98%. 

Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductei de alimentare cu apă acesta se va monta cu o pantă 
de minimum 2‰ în sensul contrar curgerii apei în conductă. 

REȚEA EXTERIOARĂ DE INCINTĂ PENTRU CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE SI 
PLUVIALA 

Apele uzate menajere preluate de la coloanele din interiorul imobilelor vor fi direcționate în sistem 
gravitațional către rețeaua de canalizare existenta în incinta prin intermediul unor conducte și fitinguri din PP. 

Apele pluviale preluate de pe imobilul, vor fi direcționate în sistem gravitațional către reteaua de incinta 
existenta. 

INSTALAȚII INTERIOARE DE DISTRIBUȚIE A APEI RECI ȘI APEI CALDE 
Alimentarea cu apă potabilă a imobilului se va realiza cu conductă PEHD PE100 PN 10, de la căminul 

de apometru  (CA). 
La intrarea în clădire a conductei de alimentare cu apă potabilă, după fitingul de tranziției PEHD - PEX-

Al, se vor mont un  filtru de apa cu set de cartuse avand rolul de a proteja bateriile și alte echipamente să se 
înfunde cu nisip, sau alte particule ce pot să fie în apa potabilă, de asemenea se va monta o clapeta de sens 
Ø, si un robinet de golire. 
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 La distribuţia apei reci şi a apei calde în imobil se vor utiliza si izolații din material pe baza de cauciuc 
sintetic autoadeziv , cu structura celulara închisă, conductivitatea termica de 0.037W/(m*K), cu grosimea de 
minim 9mm, culoare neagra. Clasa de rezistenta la foc a izolației din cauciuc elastomeri va fi D-s3, d0, (Auto 
extinctiv, nu picura, nu propaga flacăra). 

Nu se admite montarea în șapă a îmbinarilor conductelor sub presiune. Se vor alege trasee alternative 
prin șlițuri realizate prin pereti (nestructurali) sau trasee placate pe pereți structurali (sau similar, având ca 
efect montare neaparentă). Pentru porţiunile de trasee care trebuie amplasate în şapă se utilizează tronsoane 
de conductă fără îmbinări (de exemplu, conducte colac, amplasate în tuburi de protecţie conform instrucţiunilor 
fişelor tehnice ale producătorului, care să permită mișcarea liberă a conductelor datorită dilatării și să asigure 
protecția mecanică a conductelor). 

Se vor monta robineți pentru sectorizarea tronsonanelor de alimentare cu apă rece și caldă a obiectelor 
sanitare. 

Necesarul de apă caldă menajeră va fi preparat în boilerul existent care nu se schimba si care nu face 
obiectul prezentului proiect, boilerul este amplasat în subsolul tehnic. 

Conductele de alimentare şi legăturile la armăturile de serviciu ale obiectelor sanitare se vor prevedea 
cu robinete de închidere şi reglaj. Toate armăturile vor fi montate în poziţia închis. 

Golirea instalaţiilor sanitare interioare de apă rece şi apă caldă se va realiza prin intermediul robinetului 
de golire amplasat la subsolul imobilului, la baza coloanelor. 

INSTALAȚII INTERIOARE DE CANALIZARE 
Pentru canalizarea apelor menajere preluate de la obiectele sanitare se utilizează conducte de tip PP, 

cu mufă şi garnitură de cauciuc, special destinate instalaţiilor de canalizare pentru construcţii, etanşarea 
îmbinărilor facându-se cu inelele de cauciuc. 

Conductele de canalizare se vor monta în șapă, aparent sau îngropate sub placă, după caz. 
Apele uzate menajere vor fi preluate de la obiectele sanitare prin intermediul conductelor din PP si 

evacuate in exteriorul cladiri prin intermediu coloanelor, acestea avand diametrul Ø 110 mm. 
Lavoarele se vor racorda la sistemul de canalizare prin intermediul sifoanelor de pardoseală. 
Vasele closet se racordează la canalizare folosind piese speciale de racordare (flexibile) cu garnitură de 

etanşare din cauciuc.  
Este interzisă racordarea oricărui obiect sanitar la canalizare fără un sifon intermediar cu gardă 

hidraulică. Se vor respecta pantele normale de racordare la coloane a obiectelor sanitare, conform 
prevederilor STAS 1795. 

Rcordurile pisoarelor și a lavoarelor se va realiza cu conducte din PP Ø 50 mm iar racordul la vasele 
closet cu o conductă din PP Ø 110 mm. 

Ventilarea primară (directă) a coloanelor de canalizare menajeră se va realiza prin intermediul unei 
coloane din PVC Ø 110 mm, până pe teresa / învelitoarea imobilului, depășind cu 0,5 m acel nivel, la capătul 
căreia este o căciulă de ventilare. 

Pe coloanele de canalizare cu se prevăd piese de curăţire la parter si la mansarda. 
La ieşirea în exterior a conductelor de canalizare din clădire se asigură adâncimea minimă de protecţie 

împotriva înghețului de - 0,80 m, măsurată la nivelul finit (după amenajare) al terenului până la generatoarea 
superioară a conductelor.  
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INSTALAȚII DE LIMITARE ȘI STINGERE A INCENDIULUI CU HIDRANȚI INTERIORI 
Avanduse in vedere situatia actuala a modului de alimentare a hidrantiilor si de lucrarile de interventie 

pe care le propunem, rezulta ca este necesara realizarea unei instalatii independenta fata de instalatia de 
alimentare cu apa de consum. 

Prin urmare, pentru alimentarea in conditii optime si conforme cu prevederile legislatiei in vigoare se 
propune alimentarea independenta a hidrantiilor existenti din interiorul imobilului. Debitul si presiunea 
necesara instalatiei se va asigura de la un grup de pompare nou propus. S-a ajuns la aceasta solutie 
deoarece instalatia de alimentare cu apa era comuna pentru obiectele sanitare si pentru hidrantii interiori, iar 
prin dezafectarea acesteia, hidrantii interiori erau scosi din functiune. 
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C)     ANALIZA FINANCIARĂ; SUSTENABILITATEA FINANCIARA 

Principalul scop al analizei financiare este de a calcula indicatorii de performanta financiara si 
economica ai proiectului „Reabilitare instalații de apă și canalizare“ la sediul Direcției Județene de Evidență a 
Persoanelor Cluj. 

Analiza este formata, dintr-o serie de tabele care ilustraza fluxurile financiare ale proiectului, detaliate 
pe total investitie, costuri de intretinere si reparatii (mentenanta) si venituri, surse financiare si analiza fluxului 
de numerar pentru sustenabilitatea financiara. 

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta financiara a proiectului propus pe 
parcursul perioadei de referinta, cu scopul de a stabili cele mai potrivite surse de finantare pentru acesta. 
Aceasta analiza se refera la sustinerea financiara si sustenabilitatea pe termen lung, indicatorii de performanta 
financiara, precum si justificarea pentru volumul asistentei financiare necesare. 

Scopul analizei este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al proiectului pentru a calcula o serie 
de rate de randament adecvate: 
 - rata financiara interna a investitiei RIRF/C; 
 - rata financiara interna a capitalului RIRF/K (după caz); 
 - valoarea neta actualizata financiara VNAF/C si VNAF/K . 
 

Analiza financiara constituie un set de tabele in care se colecteaza fluxurile financiare ale investitiei, 
descompuse la nivelul investitiei totale, costurile si veniturile rezultate din exploatarea solutiilor de eficientizare 
enegetica (economii energetice), sursele de finantare si analiza fluxului de numerar pentru sustenabilitatea 
financiara. 

Un proiect este considerat sustenabil din punct de vedere financiar atunci cand acesta nu prezinta 
riscul de a ramane fara numerar in viitor. Un element important il reprezinta planificarea intrarilor si iesirilor de 
numerar. Analiza trebuie sa demonstreze capacitatea de a acoperi platile an de an prin sursele de finantare 
(inclusiv veniturile, precum si orice fel de transferuri de numerar), pentru intreaga perioada de referinta a 
proiectului. Sustenabilitatea are loc in cazul in care fluxul de numerar net cumulat este pozitiv pentru toti anii 
de analiza. 

Evaluarea costurilor cu investitia 

Costurile cu investitia se refera la resursele economice si tehnice implicate in faza de implementare a 
proiectului, cuantificate in forma monetara. Estimarea riguroasa a costului investitiei este esentiala, deoarece, 
in etapa de determinare a indicatorilor de performanta, acesta va fi comparat cu fluxurile financiare generate 
pe intregul orizont de previziune, urmand a se decide daca proiectul merita sa fie realizat sau nu. 

Costul cu investitia este definit drept costul de capital suportat in legatura cu implementarea proiectului 
si care include toate cheltuielile aferente achizitionarii sau producerii imobilizarilor corporale sau necorporale. 
Detaliind, in functie de tipul proiectului, costul initial al investitiei poate cuprinde urmatoarele componente: 

- mijloace fixe (echipamente si utilaje tehnologice, etc.) – este componenta cu cea mai mare pondere in costul 
investitiei si reprezinta iesirile de numerar generate de achizitionarea tuturor activelor fixe necesare 
implementarii proiectului. In ultimul an al perioadei de realizare a previziunilor privind fluxurile de numerar ale 
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proiectului, valoarea acestora la acel moment este inclusa in valoarea reziduala, care reprezinta o intrare de 
numerar. 

- costurile de punere in functiune (de exemplu cheltuieli pentru amenajarea de santier,  studii preliminare,
planificare si alte studii tehnice, studii de fezabilitate si alte studii pregatitoare, costuri aparute in faza de
implementare, servicii de consultanta, asistenta tehnica, etc.). Aceste costuri sunt asimilate investitiilor si
trebuie incluse in costurile totale cu investitia.

In ceea ce priveste valoarea TVA aferenta costurilor de investitie trebuie facuta o precizare foarte 
importanta. Daca entitatea (beneficiarul) care implementeaza investitia este inregistrata in scop de TVA 
(platitor de TVA) conform legislatiei in vigoare, valoarea TVA aferenta achizitiilor de bunuri si servicii realizate 
in cadrul proiectului nu va fi inclusa in costul initial al investitiei, deoarece aceasta se deduce din TVA 
colectata la livrarile de bunuri / prestarile de servicii realizate. 

In functie de domeniul in care se realizeaza investitia (mediu, infrastructura medicala, sociala, energie, 
sprijinirea afacerilor, etc.), costul initial al investitiei poate include de la caz la caz: costuri privind achizitionarea 
si amenajarea terenului (toate cheltuielile necesare in vederea pregatirii terenului pentru lucrarile de 
constructie, cheltuielile de monitorizare si diminuare a impactului proiectului asupra mediului, aducerea 
terenului in starea initiala, inclusiv refacerea peisajului dupa finalizarea lucrarilor); costuri privind elaborarea 
proiectelor, de inginerie (studiile de prefezabilitate si fezabilitate, proiectele si specificatiile tehnice, expertiză 
tehnică si audit energetic, evaluarea impactului asupra mediului, studii privind utilitatile existente si cele 
necesare, cheltuieli de aprobare a proiectului tehnic in conformitate cu legislatia privind calitatea in constructii 
si legislatia privind siguranta traficului, elaborarea tuturor documentelor necesare in vederea obtinerii tuturor 
autorizatiilor si certificatelor, studii privind siturile arheologice, monumentele istorice si obiectele de mostenire 
culturala, etc.); costuri constand in taxe si tarife pentru obtinerea tuturor aprobarilor si certificatelor legale 
necesare; costuri privind organizarea procedurilor de achizitii publice (costuri privind elaborarea/revizuirea 
documentatiilor, angajarea expertilor externi, organizarea procedurilor de atribuire); costuri aferente serviciilor 
de consultanta si asistentei tehnice (costuri privind serviciile de management, serviciile de monitorizare si 
evaluare a proiectului, servicii de supraveghere, verificarea si aprobarea calitatii lucrarilor, servicii de mediere, 
elaborarea planului de afaceri si cercetarea de piata, definirea, proiectarea si supravegherea masurilor privind 
minimalizarea efectelor negative ale transporturilor asupra mediului, elaborarea planului, manuale si proceduri 
privind intretinerea si exploatarea infrastructurii); costuri privind serviciile de auditare si arhivare a 
documentelor proiectului; costul investitiei de baza (costuri privind lucrarile, materiile prime, echipamentele si 
actiunile in legatura cu infrastructura, intretinerea infrastructurii existente pe durata lucrarilor, testarea 
proiectului, instruirea personalului si utilizatorilor infrastructurii, organizarea locatiei si alte servicii in legatura cu 
aceste articole); comisioane, taxe si onorarii juridice in legatura cu proiectul; costuri privind publicitatea 
proiectului, in conformitate cu Regulamentele UE; costuri privind asigurarea si dezvoltarea capacitatii 
institutionale a beneficiarului proiectului (costuri privind achizitionarea de echipamente IT, de comunicatii si 
periferice, mobilier de birou si consumabile, licente software, instruire si stimulente financiare pentru 
personalul care conduce activitatile proiectului; costuri privind vizitarea santierelor de constructii, intalnirile in 
scopul proiectului; etc. 
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Tabelul surselor de finantare: 

Total cheltuieli eligibile, din care: 859.044,312 lei 
- Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 3.000,00 lei 
- Cheltuieli pentru asigurarea utilitătilor necesare obiectivului de

investitii
0,00 lei 

- Cheltuieli pentru proiectare si asistentă tehnică 283.500,00 lei 
- Cheltuieli pentru investitia de bază 381.725,83 lei 
- Alte cheltuieli (organizare sanntier, Comisioane, cote, taxe,

cheltuieli diverse si neprevăzute, informare si publicitate)
23.012,02 lei 

- Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste 4.500,00 lei 
- Marja de buget 163.306,46 lei 

Valoarea reziduală a investitiei 

Avand in vedere faptul ca investitia propusa nu poate fi valorificata ca atare la sfarsitul perioadei de 
referinta, se estimeaza la 10% din valoarea investitiei initiale, adica de 85.904,43 lei conform practicilor in 
domeniu. Aceasta se considera ca un flux de intrare in ultimul an de analiza si se cumuleaza in vederea 
actualizarii, cu fluxurile nete inregistrate in acel an. 

Determinarea costurilor de exploatare 

Costurile de operare constau in iesirile de numerar previzionate pentru achizitia de servicii sau bunuri 
cu o durata de viata mai mica de un an. Acestea sunt costurile suportate in decursul exploatarii unei investitii, 
inclusiv costul intretinerii/mentenantei realizate pe parcursul exploatarii instalatiilor. Estimarea costurilor de 
operare include toate fluxurile financiare de iesire de numerar, generate pe intreaga perioada de exploatare a 
proiectului. Din categoria costurilor de exploatare se exclud acele cheltuieli care nu au caracter monetar, in 
sensul ca nu genereazã fluxuri financiare negative: deprecierea si amortizarea, rezerve pentru costuri de 
inlocuire viitoare, orice rezerve pentru cheltuieli neprevazute, intrucat incertitudinea fluxurilor viitoare este luata 
in considerare in analiza riscurilor, nu prin intermediul costurilor estimate in cadrul analizei financiare. 

In cazul proiectelor de modernizare a instalatiilor energetice, costurile de exploatare includ: costuri 
pentru utilităti: energie electrică, termică, apă, canal, costuri materiale consumabile, combustibil, costuri 
salariale, costuri de mentenanta, in functie de tipul infrastructurii, realizate cu o periodicitate stabilita de la 
inceputul perioadei de implementare, in conformitate cu legislatia romana in vigoare. 
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Documentatia tehnică (DALI) elaborata de către proiectant cuprinde două solutii de realizare 
pentru Scenariul cu proiect, respectiv: 
 

1). Alimentarea cu apa a obiectelor sanitare.  
 

Scenariul 1 Scenariul 2 

- Instalatia existenta de distributie a apei se va 
dezafecta si se va inlocui cu una noua.  

- Pentru distributia apei calde menaere si a apei reci se 
vor utiliza conducte din PEX-Al. 

- Pentru asigurarea debitului si presiuni necesare se 
propune o statie hidrofor complet echitata si un 
rezervor de apa.  

- Schimbarea retelelor de apa din incinta imobilului  

- Instalatia existenta de distributie a apei se 
va dezafecta si se va inlocui cu una noua.  

- Pentru distributia apei calde si a apei reci 
se vor utiliza conducte din otel zincat. 

- Pentru asigurarea debitului si presiuni 
necesare se propune o statie hidrofor si un 
rezervor de apa.  

- Inlocuirea integrala a obiectelor sanitare 
- Schimbarea retelelor de apa din incinta 

imobilului 
 

2). Colectarea apelor uzate menajere. 

Scenariul 1 Scenariul 2 
- Instalatia interioara de canalizare menajera se va 

dezafecta si se va inlocui cu una noua 
- Pentru instalatia de canalizare menaera se vor utiliza 

onducte si fitinguri din polipropilena simpla. 
- Se vor pastra solutia existenta de retelele de 

canalizare menajera  
 

- Instalatia interioara de canalizare menajera se 
va dezafecta si se va inlocui cu una noua 

- Pentru instalatia de canalizare menaera se vor 
utiliza onducte si fitinguri din polipropilena 
fonoabsorbanta. 

- Se vor pastra solutia existenta de retelele de 
canalizare menajera  

 
 

3).Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul imobilului; 

Scenariul 1 Scenariul 2 

- Colectarea prin sifoane de terasa a apelor pluviale, 
- Scimbarea coloanelor de canalizare pluviala din 

interiorul imobilului 
 

- Acceasi solutie ca in Scenariul 1 

 

4).Asigurarea functionarii hidrantiilor existent; 

Scenariul 1 Scenariul 2 

- Realizarea unei instalatii de alimentare a hidrantiilor 
independenta de instalatia de alimentare cu apa a 
obiectelor sanitare 

- Realizarea unei rezerve de apa si a unui grup de 
pompare pentru asigurarea conditiilor minime de 
functionare a instalatiilor de stingere a incendiilor 

- Acceasi solutie ca in Scenariul 1 
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Varianta constructivă aleasă este Scenariul 1, fiindcă aceasta este soluția recomandată în Raportul 
de Expertiză tehnică. 

Din punct de vedere financiar, Scenariul 2 necesită un efort financiar initial considerabil mai mic. În 
ceea ce priveste economiile obtinute de către beneficiar, Scenariul 2 este mai avantajos. 

Costul de mentenanta pentru Scenariul cu proiect (propus)  este estimat de catre proiectant in cadrul 
documentatiei tehnice prevedere un cost anual de mentenantă a instalatiilor, inclusiv costuri de mentenanta 
pentru noile instalatii de 1,5% din valoarea acestora (cap. 4 din DG); 

Costurile de inlocuire ale ehipamentelor cu durata scurta de viata au fost estimate ca fiind 1% din 
valoarea totală a echipementelor. Costurile înlocuirii echipamentului cu durata scurtă de viată sunt proiectate 
să înceapă incepand cu anul 5 al proiectiei financiare.  

Acest cost este considerat acoperitor atat în ceea ce priveste consumurile de energie (utilităti) 
generate de functionarea noilor instalatii, cat si a costurilor de mentenantă anuale. Pentru exploatarea noilor 
instalatii nu este nevoie de personal nou angajat, astfel cheltuielile salariale ale personalulului angajat in 
cadrul unitatii sanitare, cheltuielile cu materialele consumabile sau alte servicii terte nu au fost incluse in cadrul 
analizei financiare. 

Determinarea veniturilor din exploatare 

Conform prevederilor art. 61 alin. 1 din Regulamentul General nr. 1303/2013 “venituri nete” înseamnă 
intrările de numerar plătite direct de utilizatori pentru bunurile sau serviciile din cadrul operatiunii, cum ar fi 
taxele suportate direct de utilizatori pentru utilizarea infrastructurii, vanzarea sau închirierea de terenuri sau 
clădiri ori plătile pentru servicii, minus eventualele costuri de functionare si de înlocuire a echipamentelor cu 
durată scurtă de viată, suportate pe parcursul perioadei de referinta.  Proiectul de eficientizare energetică este 
un proiect generator de venituri întrucat în urma implementării proiectului, beneficiarul va înregistra economii 
în exploatarea infrastructurii.  

Analiza de sustenabilitate a proiectului 

Metodologia ce trebuie parcursa, dupa estimarea costurilor si a veniturilor, presupune determinarea 
fluxurile actualizate de costuri si de venituri pe intreaga perioda de referinta a proiectului, utilizad in acest sens 
rata de actualizare. Sustenabilitatea intervine daca se poate demonstra ca proiectul genereaza un flux net de 
numerar (ca diferenta intre fluxul de intrari si cel de iesiri de numerar) cumulat pozitiv pentru fiecare an al 
proiectiei financiare. De mentionat ca in cadrul analizei de sustenabilitate se includ si intrarile de numerar 
generate de contractarea unor surse de finantare (imprumuturi), respectiv iesirile de numerar rezultand din 
finantarea proiectului (de exemplu, rambursarea imprumuturilor si platile de dobanzi, daca este cazul). Din 
perspectiva diferentei intre cost/venit si flux de numerar, doar dobanzile achitate pentru utilizarea capitalului 
imprumutat constituie costuri, in timp ce rambursarile nu reprezinta costuri, ci iesiri de numerar care 
diminueaza fluxul de numerar total al anului. De asemenea valoarea reziduală nu este inclusă în cadrul 
fluxurilor de numerar din  

Daca din analiza vor rezulta excedente, acestea se vor acumula si vor fi utilizate pentru acoperirea 
deficitelor din perioadele urmatoare. Analiza de sustenabilitate prezinta si maniera de acoperire a deficitelor, 
atunci cand acestea apar, prin imprumuturi, in ipoteza ca aceste imprumuturi sunt obtinute in conditii 
rezonabile in raport cu pietele financiare locale. Atunci cand structura de finantare a proiectului include un 



  Pagina 14 din 50 

 
 

imprumut pe termen lung care trebuie platit cu veniturile previzionate in cadrul perioadei de referinta, se va 
impune un nivel minim al ratei de acoperire a serviciului imprumutului. 

Metodologia de calcul a indicatorilor RIRF/C, RIRF/K, respectiv VNAF/C si VNAF/K.  

Din punct de vedere fiscal, beneficiarul proiectului are statut de neplatitor de TVA, ceea ce inseamna 
ca taxa pe valoarea adaugata aferenta achizitiilor din proiect este suportata de institutie, in calitate de 
consumator final, fiind inclusa in costuri. De aceea, in fundamentarea costurilor in cadrul analizei financiare 
vom utiliza valorile inclusiv TVA, care in acest caz este un flux de iesire, ce urmeaza a fi platit efectiv.   

Pentru demonstarea necesitatii si oportunitatii acestui proiect, in cadrul analizei, au fost comparate cu 
Scenariul "fara proiect" care presupune mentinerea starii actuale (fara investitie) cu scenariul cu proiect, de 
realzare a investitiei.  

Ipotezele de bază în realizarea estimărilor 

-  Analiza financiară se va realiza pe fluxurile de numerar rezultate prin comparatie a două situatii: scenariul 
„fără proiect” si scenariul „cu proiect”; 

- Scenariul „cu proiect” reflectă implementarea solutiilor de eficientizare energetică propuse în cadrul 
Raportului de Audit; 

- Perioada de estimări este considerată a fi de 30 ani (conform recomandărilor CE) coroborat cu prevederile 
HG cu HG 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare 
a mijloacelor fixe; 

- Rata de actualizare utilizată în calcule este de 4%; 
- Estimările se realizează fără a se tine cont de efectul inflatiei asupra preturilor, adică se utilizează preturile 

constante aferente lunii decembrie 2024; 
*Nota: A se vedea tabelele anexate la finalul documentatiei 
 
Concluziile Analizei Financiare 

Ca urmare a realizarii analizei financiare rezulta ca investitia este sustenabila financiar din punct de 
vedere static, dar este ineficienta din punct de vedere dinamic, intrucat inregistreaza un flux de numerar 
actualizat negativ. Rezultatele analizei financiare a proiectului reflecta eficienta si fezabilitatea acestuia in 
conditiile unei finantari neramburabile aferente cheltuielilor de investitii. Valorile obtinute pentru indicatorii 
RIRF/C, VNAF/C si raportul cost beneficiu (determinati pentru valoarea totala de investitie) justifica 
necesitatea sprijinului nerambursabil. Altfel spus, proiectul nu poate fi implementat decat in situatia obtinerii 
unui sprijin finaniar din fonduri publice sau prin accesarea unei finantari europene nerambursabile, beneficiarul 
neavand capacitatea financiară de a sustine costurile de investitie. 
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D) ANALIZA ECONOMICĂ; ANALIZA COST-EFICACITATE;

Obiectivul analizei economice este de a demonstra ca proiectul are o contributie pozitiva neta pentru 
societate si, în consecinta, merita sa fie cofinantat din fonduri nerambursabile. Pentru alternativa selectata 
beneficiile proiectului trebuie sa depaseasca costurile proiectului si, mai specific, valoarea actualizata a 
beneficiilor economice ale proiectului trebuie sa depaseasca valoarea actualizata a costurilor economice ale 
proiectului. 

În practica, acesta se exprima ca VNAE pozitiva, un raport Beneficii/Costuri (B/C) mai mare decât 1 
si o RIRE a proiectului care depaseasca rata de actualizare sociala utilizata pentru calcularea VNAE. Rata de 
actualizare sociala este de 5%. 

Analiza economică urmareste impactul asupra comunității locale a proiectului de eficientizare 
energetică realizat prin proiect. Costurile economice ale proiectului sunt cele utilizate în analiza financiară. In 
faza de operare a investitiei, toate locurile de munca vor fi ocupate de catre personal cu pregatire 
profesionala corespunzatoare, precum si de specialisti avand diverse calificari și competente, responsabilitati 
si atributii specifice domeniului studiat, in acest caz fatorul de conversie utilizat pentru costuri este SCF = 1. 

În cadrul Analziei Economice TVA-ul a fost exclus din costuri, întrucat aceasta taxa nu reprezinta 
decat mutarea unor sume dintr-un buzunar in altul. 

Veniturile economice obtinute in urma implementarii proiectului rezulta din reducerea gazelor 
rezultate in urma arderii eliberate in admosfera in special CO2. Ținând cont de aceste aspecte, in cadrul 
analizei economice vom analiza si compara emisiile de CO2 ce sunt rezultate in urma  proiectului de 
eficientizare energetica, diferenta dintre Scenariul “cu proiect” si Scenariul “fara proiect” va fi cuantificata 
monetar la pretul de 36 euro/to, conform recomandarilor CE. 

*Nota: A se vedea tabelele anexate la finalul documentatiei
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E) Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor 
 O evaluare a riscurilor consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa atinga o performanta 

satisfacatoare. Cele mai comune riscuri sunt: 
-riscul calcularii eronate a costurilor totale ale proiectului 
-riscul nerespectarii graficului initial al proiectului 
-riscul prelungirii duratei proiectului 
-riscul nerealizarii ratei interne de rentabilitate (RIR) si a valorii nete actualizate (VNA) 
-instabilitatea macroeconomica 
-riscul ecologic si daune neasteptate 
 
Evaluarea riscurilor cuprinde: 
-analiza riscurilor 
-evaluarea nivelurilor acceptate de risc  
-prevenirea riscurilor 
 Analiza riscurilor include orice metoda utilizata pentru studierea si masurarea riscurilor iminente ale 

unui proiect si apare in ACB dupa analiza de senzitivitate.  
 Analiza de senzitivitate determina doar efectul modificarii uneia dintre variabilele de risc asupra 

intregului proiect. Aceasta este importanta deoarece subliniaza in mod frecvent modul in care efectul unei 
singure schimbari a variabilelor de risc poate produce o diferenta semnificativa in ceea ce priveste rezultatele 
proiectului. O analiza de senzitivitate se realizeaza in vederea stabilirii variabilelor cu un impact major potential 
asupra rezultatelor proiectului si care vor fi incluse in analiza cantitativa a riscurilor ca variabile de intrare. 

 Analiza riscurilor poate fi abordata cu ajutorul metodelor calitative si cantitative. Analiza calitativa a 
riscurilor vizeaza prioritizarea riscurilor dupa identificarea acestora si este urmata de analiza cantitativa a 
riscurilor. Aceasta etapizare este necesara deoarece toate riscurile majore ale proiectului trebuie incluse in 
modelul de risc. In cazul in care analiza cantitativa a riscurilor este efectuata fara parcurgerea proceselor 
preliminare, identificarea si prioritizarea riscurilor trebuie sa fie integrate in aceasta analiza. 

 Analiza cantitativa a riscurilor se efectueaza pentru evaluarea valorii de risc a proiectului prin mijloace 
numerice. Metoda de simulare Monte Carlo (MCS) se aplica in general in acest sens datorita avantajelor 
recunoscute.  

In aceasta situatie MCA completeaza analiza PERT de estimare a graficelor de lucru si evalueaza 
aceste posibilitati, oferind linii directoare statistice pentru graficul nou al programului. 

 Analiza Monte Carlo este necesara pentru gestionarea proiectelor deoarece permite managerului de 
proiect calcularea unui cost total probabil al proiectului si identificarea unui interval sau a unei date posibile de 
finalizare a proiectului. 

 Riscul calcularii eronate a costurilor totale ale proiectului devine cel mai important factor de risc 
intrucat costurile totale sunt cele rezultate din oferta castigatoare pentru lucrari initiale cat si pentru lucrari 
suplimentare.  De asemenea acest risc este cel mai important intrucat bugetul proiectului nu mai contine valori 
pentru diverse si neprevazute.  

 
Scenariul moderat 

 Scenariul moderat a fost elaborat presupunandu-se faptul ca principalele tipuri de costuri ale 
proiectului urmeaza o distributie  in care valorile minime reprezinta 95% din costurile estimate ale anului de 
referinta, in timp ce valorile maxime reprezinta 105% din costurile initiale estimate. Valorile cele mai probabile 
sunt considerate costurile estimative exacte ale anului de referinta. 
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minim Cel mai probabil maxim minim Cel mai probabil maxim 

Cap 1 95% 100% 105% 2.850,00 3.000,00 3.150,00 

Cap 2 95% 100% 105% 0,00 0,00 0,00 

Cap 3 95% 100% 105% 269.325,00 283.500,00 297.675,00 

Cap 4 95% 100% 105% 362.639,54 381.725,83 400.812,12 

Cap 5 95% 100% 105% 21.861,42 23.012,02 24.162,62 

Cap 6 95% 100% 105% 4.275,00 4.500,00 4.725,00 

Cap 7 95% 100% 105% 155.141,14 163.306,46 171.471,78 

total 816.092,10 859.044,31 901.996,53 

In acest scenariu probabil s-a considerat a fi scenariul bugetului estimat al proiectului. Pentru stabilirea 
valorilor de minim si de maxim s-au aplicat procentele planificate.  

Riscurile de cost pot fi evitate mai bine pe baza acestor rezultate. 

Scenariul optimist 
 Al doilea sceanariu a fost elaborat presupunandu-se faptul ca principalele tipuri de costuri ale 

proiectului urmeaza o distributie triunghiulara in care valorile minime reprezinta 80% din costurile estimate ale 
anului de referinta, in timp ce valorile maxime reprezinta intre 105% si 110% din costurile initiale estimate.  

minim Cel mai probabil maxim minim Cel mai probabil maxim 

Cap 1 100% 100% 100% 3.000,00 3.000,00 3.000,00 

Cap 2 80% 100% 105% 0,00 0,00 0,00 

Cap 3 80% 100% 105% 226.800,00 283.500,00 297.675,00 

Cap 4 80% 100% 105% 305.380,66 381.725,83 400.812,12 

Cap 5 80% 100% 105% 18.409,62 23.012,02 24.162,62 

Cap 6 80% 100% 110% 3.600,00 4.500,00 4.950,00 

Cap 7 80% 100% 110% 130.645,17 163.306,46 179.637,11 

total 687.835,45 859.044,31 910.236,85 

Riscurile de cost pot fi evitate mai bine pe baza acestor rezultate. 

Scenariul pesimist 
 Al treilea scenariu a fost elaborat presupunandu-se faptul ca principalele tipuri de costuri ale 

proiectului urmeaza o distributie triunghiulara in care valorile minime reprezinta intre 95% si 98% din costurile 
estimate ale anului de referinta, in timp ce valorile maxime reprezinta 110% din costurile initiale estimate (s-a 
ales vaianta de 110% egal cu procentul maxim pe care poate fi alocat pentru diverse si neprevazute pentru 
lucrarile de executat). Valorile cele mai probabile sunt considerate ca fiind costurile esimate exacte ale anului 
de referinta. 
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minim Cel mai probabil maxim minim Cel mai probabil maxim 

Cap 1 100% 100% 100% 3.000,00 3.000,00 3.000,00 

Cap 2 95% 100% 110% 0,00 0,00 0,00 

Cap 3 95% 100% 110% 269.325,00 283.500,00 311.850,00 

Cap 4 98% 100% 110% 374.091,31 381.725,83 419.898,41 

Cap 5 98% 100% 110% 22.551,78 23.012,02 25.313,22 

Cap 6 98% 100% 110% 4.410,00 4.500,00 4.950,00 

Cap 7 98% 100% 110% 160.040,33 163.306,46 179.637,11 

total 833.418,43 859.044,31 944.648,74 

Se poate trage concluzia ca riscul calcularii eronate a costurilor totale ale proiectului este corelat cu 
versiunea la risc a factorului de decizie. Cuantificarea riscurilor de calculare eronata a costurilor totale a fost 
posibila cu ajutorul simularilor anterioare.  

In sinteza cele trei scenarii prezinta urmatoarele grade de risc (probabilitati de aparitie). 

- Risc moderat 90,5 %.
- Risc optimist 75,6 %.
- Risc pesimist 88,2 %.

Analiza de riscuri, măsuri de prevenire/diminuare a riscurilor. 

Ghidul pentru Analiza Cost-Beneficiu recomanda prezentarea analizei de risc calitative, care 
presupune identificarea unor factori care pot influenta atingerea obietivelor asumate in proiect. Explicarea 
riscurilor ce pot afecta realizarea cu succes a proiectului precum si descrierea detaliata a modului in care 
acestea vor fi depasite. Riscul reprezintă un eveniment viitor si probabil a cărui producere poate determina 
nerealizarea la nivelele cantitative si calitative a obiectivelor propuse ale unui proiect sau activităti. El poate fi 
previzibil, atunci cand factorii care generează aceste abateri de la planificarea initială pot fi prevăzuti cu 
anticipatie, si neprevizibil, determinat de situatii ale căror caracteristici si producere viitoare sunt total incerte. 
Analiza de risc reprezintă metoda de evaluare a posibilitătii de aparitie a unor factori care să împiedice 
obtinerea rezultatelor  planificate/urmărite/dorite, constituindu-se astfel într-o etapă necesară pentru 
identificarea  unor actiuni menite să atenueze efectele acestor factori. 

Pentru asigurarea unui management eficient si eficace al riscului unui proiect de  investitii în 
infrastructură medicală, se impune analiza acestui proiect din perspectiva  sigurantei/nesigurantei modului de 
desfăsurare, prin atribuirea unui nivel de risc specific  fiecărei categorii potentiale de risc. Se va utiliza în 
evaluarea categoriilor de risc următoarea grilă, asimilabilă unei scale după cum urmează: 

- risc minor (R =1 punct);
- risc scăzut (R =2 puncte);
- risc mediu (R =3 puncte);
- risc ridicat (R =4 puncte);
- risc major (R = 5 puncte).

Din punct de vedere al risculului, acestea se pot clasifica în: 
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- Riscuri externe – sunt riscurile provenite din afara proceselor specifice proiectului (riscuri ale procesului de 
derulare a obiectivului de investitiei); riscurile externe sunt rezultatul unor evenimente din afara organizatiei, 
aceste riscuri nu pot fi controlate deoarece nu depind de activitatea interna a organizatiei. 
- Riscuri interne – sunt riscurile care tin de competenta echipei de lucru (riscuri ale procesului de  proiectare 
+ riscuri ale procesului de implementare). 
 
 Riscurile externe: 

Schimbari in mediul legislativ – pot aparea datorita mediul legislativ incert ca urmare a  dorintei de 
armonizare a legislatiei romanesti la cea europeana. 

Schimbari in tendintele de piata- riscul cresterii costurilor de constructie (apare datorita fenomenului 
inflationist care se manifesta pe o piata nestabilizata) 

Riscul aparitiei unor evenimente extreme (cutremure, inundatii, alunecari de teren schimbari 
politice). 

Risc institutional, exista posibilitatea reorganizarii teritoriale care modifica structura 
administrativa locala sau teritoriala care administreaza bugetul pentru astfel de lucrari; 
Evaluarea riscurilor externe: risc minor (R =1 punct); 

 
Recomandari de reducere/eliminare a riscurilor externe:  

 In cazul acestor riscuri externe nu se pot lua masuri de prevenire, dar o recomandare ar putea fi 
luarea unor masuri asiguratorii precum: 
- introducerea in costurile de executie a  unei cote de risc (pentru situatii diverse si neprevazute);  
- introducerea in contract a unor clauze de revizuire sau de ajustare a preturilor;  
- plata unei polite de asigurare, daca este posibil acest lucru. 
 
Riscuri interne: 

 Riscuri tehnice - ideea dezvoltata nu este corecta, fapt ce poate genera costuri suplimentare sau 
intarzieri ale termenelor; 

Evaluarea riscului: risc scăzut (R =2 puncte); 
 
Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
- in cazul sesizarii unor situatii de ordin tehnic care ar putea duce la intarzieri in finalizarea lucrarilor sau 
cresterea costurilor proiectului, acestea vor fi evaluate si comunicate imediat beneficiarului / reprezentantilor 
autoritatii de management. 
- propunerea de solutii de remediere a eventualelor probleme beneficiarului / reprezentantilor autoritatii de 
management, si replanificarea graficelor de realizare a investitiei in timpul ramas pentru finalizarea proiectului. 
- avizarea de catre beneficiar / reprezentantii autoritatii de management a noului Grafic al proiectului; 
 
 Functii ale managementului de proiect incorect aplicate – exista riscul aparitie unor erori in 
planificarea activitatilor, organizarea, conducerea si controlul proiectului. 
Evaluarea riscului: risc scăzut (R =2 puncte); 
 

Recomandari de reducere/eliminare a riscului:  
- se recomanda ca managerul de proiect sa aiba o experienta suficienta in implementarea proiectelor de 

investitii; 
- monitorizarea riguroasa a activitatilor in curs de derulare in vederea atenuarii riscurilor; 
- in vederea reducerii impactului asupra implementarii cu succes a investitiei se recomanda o planificare 

riguroasa a activitatilor si luarea in calcul a unor marje de timp; 
-  se recomanda ca managerul de proiect sa aiba abilitatea de a stabili prioritatile intre proiectele organizatiei; 
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 Riscuri financiare – estimarea nerealista a cantitatilor de lucrari prevazute in caietele de sarcini 
pentru licitatie poate conduce la cantitati suplimentare de lucrari rezultand cresterea costurilor ; 

Evaluarea riscului: risc minor (R =1 punct); 
 

Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
 - includerea inca din faza de proiectare a unor cheltuieli neprevazute in bugetul proiectului; 
 - efectuarea studiilor topografice de detaliu pentru estimarea corecta a cantitatilor de lucrari ce urmeaza a fi 

efectuate; 
 - gasirea unor solutii de compensare pentru a nu fi depasit bugetul aprobat. 

   
 Lipsa capacitatii unei bune gestionari a resurselor umane: 
-  formarea echipei de lucru - lucru in echipa defectuos, calificare redusa a membrilor echipei sau 
neacoperirea domeniilor de competenta specifice proiectului; 
- exista posibilitatea ca persoanele care ajung sa faca parte din echipa de lucru, cu competente specifice dificil 
de inlocuit, au si alte obligatii la nivelul organizatiei care le pot restrange disponibilitatea pentru activitatile 
derulate din proiect (un efect al acestui risc ar fi intarzierea termenelor de predare). 

Evaluarea riscului: risc minor (R =1 punct); 
 

Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
- planificarea riguroasa a activitatilor ce urmeaza a fi realizate; 
- implicarea unui numar suficient de experti/specialisti in realizarea activitatilor/sarcinilor; 
- sedinte periodice cu personalul implicat in proiect. 
 
 Intarzieri in autorizarea lucrarilor de constructie - intarzierile eliberarii autorizatiei de construire pot 
fi determinate de mai multi factori, de la documentatii depuse incomplet si volumul mare de lucrari, la 
necesitatea deplasarii pe teren pentru verificarea situatiei actuale. 
Evaluarea riscului:  - risc mediu (R =3 puncte); 
 

Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
- intocmirea si depunerea documentatiei complete la autoritatile responsabile cu eliberarea autorizatiei de 
construire in conformitatea cu prevederile legii 50/1991. 
- mentinerea contactului direct cu autoritatile responsabile cu eliberarea autorizatiei de construire 
 
 Riscuri privind fluxul de numerar, posibilitatea anularii sursei de finantare - pot aparea intarzieri, 
respectiv penalizari in rambursarea cheltuielilor datorita nerespectarii specificatiilor tehnice, a indicatorilor 
tehnico-economici si a cantitatilor de lucrari aprobate; 
Evaluarea riscului:  - risc mediu (R =3 puncte); 
 

Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
- specificatiile tehnice, indicatorii tehnico-economici si listele de cantitati aprobate prin studiul de fezabilitate si 
aplicatia de finantare vor fi respectate in mod obligatoriu in faza de realizare a proiectului tehnic, a detaliilor de 
executie si la executia propriu-zisa a lucrarilor de constructii; 
 
 Executia defectuoasa a lucrarii - poate aparea datorita lipsei unei bune supervizari a contractului de 
executie; 

Evaluarea riscului: risc minor (R =1 punct); 
 
Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
- respectarea solutiilor proiectate si a specificatiilor din caietele de sarcini; 
- respectarea standardelor calitative pentru materialele utilizate. 
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 Lipsa unui numar suficient de personal specializat si calificat implicat in executia lucrarii de 
constructie - acest risc ar putea influenta termenul de receptie a lucrarii 

Evaluarea riscului: risc minor (R =1 punct); 
 

Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
 - implicarea unui numar cit mai mare de specialisti in executia lucrarilor in vederea cresterii productivitatii 

muncii; 
- instruirea personalului de executie in caz de necesitate. 
 
 Probleme cu furnizorii – legate de incapacitatea acestora de a furniza la timp materialele de 

constructii sau servicii. 
Evaluarea riscului: risc scăzut (R =2 puncte); 
 

Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 
 - identificarea din timp a posibililor furnizori si mentinerea unei comunicari transparente cu acestia; 

-  incheierea unor contracte ferme cu furnizorii si introducerea unor clauze de  penalitate. 
 
 Risc de accidente ca urmare a circulatiei vehiculelor si utilajelor in incinta – transport material 

de constructie, etc. 
Evaluarea riscului: risc minor (R =1 punct); 

 
Recomandari de reducere/eliminare a riscului: 

- vor fi montate panouri semnalizatoare prin care sa se atraga atentia asupra rutelor pe care vor circula 
utilajele de trafic greu ce asigura aprovizionarea santierului respectiv sau a transportului deseurilor rezultate; 
- pentru evitarea oricaror situatii de risc si accidente este necesar sa se respecte toate prescriptiile tehnice, de 
exploatare si intretinere prevazute in normativele tehnice de exploatare si intretinere a utilajelor folosite pe 
durata executiei. 
- personalul angajat trebuie sa fie la curent si sa respecte Normele SSM pe santierul creat. 
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ANEXE 

 
TABEL 
NR. 1                     

Varianta 
1                      
                      
                      

  

Perioada 
de 
executie Perioada de exploatare 

  Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 Anul 16 Anul 17 Anul 18 Anul 19 Anul 20 
Energie 
electrica   

1.257.680,
000 

1.263.968,
400 

1.270.288,
242 

1.276.639,
683 

1.283.022,
882 

1.289.437,
996 

1.295.885,
186 

1.302.364,
612 

1.308.876
,435 

1.315.420
,817 

1.321.997
,921 

1.328.607
,911 

1.335.250
,950 

1.341.927
,205 

1.348.636
,841 

1.355.380
,025 

1.362.156
,926 

1.368.967
,710 

1.375.812
,549 

1.382.691
,611 

Materii 
prime si 
materiale     0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Intretiner
e si 
reparatii   

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

Forta de 
munca 
(salarii+C
AS, etc.)   

56.400,00
0 

56.964,00
0 

57.533,64
0 

58.108,97
6 

58.690,06
6 

59.276,96
7 

59.869,73
6 

60.468,43
4 

61.073,11
8 

61.683,84
9 

62.300,68
8 

62.923,69
5 

63.552,93
2 

64.188,46
1 

64.830,34
6 

65.478,64
9 

66.133,43
6 

66.794,77
0 

67.462,71
8 

68.137,34
5 

Total 
costuri 
de 
operare   

1.439.763,
000 

1.446.615,
400 

1.453.504,
882 

1.460.431,
660 

1.467.395,
948 

1.600.080,
963 

1.607.120,
923 

1.614.199,
046 

1.621.315
,553 

1.628.470
,667 

1.761.347
,609 

1.768.580
,606 

1.775.852
,882 

1.783.164
,666 

1.790.516
,187 

1.797.907
,674 

1.805.339
,361 

1.812.811
,480 

1.820.324
,266 

1.827.877
,956 

Total 
venituri   

23.652,00
0 

24.834,60
0 

26.076,33
0 

27.380,14
7 

28.749,15
4 

41.522,40
3 

41.937,62
7 

42.357,00
3 

42.780,57
3 

43.208,37
9 

54.550,57
8 

55.096,08
4 

55.647,04
5 

56.203,51
5 

56.765,55
1 

57.333,20
6 

57.906,53
8 

58.485,60
4 

59.070,46
0 

59.661,16
4 

Cheltuieli 
pentru 
obtinerea 
si 
amenajar
ea 
terenului 

3.000,00 

                                        
Cheltuieli 
pentru 
asigurare
a 
utilitatilor 
necesare 
obiectivul
ui 

0,00 

                                        
Cheltuieli 
pentru 
proiectar
e si 
asistenta 
tehnica 

283.500,
00 

                                        
Investitia 
de baza 

381.725,
83                                         

Alte 
cheltuieli 

23.012,0
2                                         

Cheltuieli 
pentru 
darea in 
exploatar
e 

4.500,00 
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Marja de 
buget 

163.306,
46                                         

Total 
cost 
investitii 

859.044,
312                                         

Cheltuiel
i ale 
Consiliul
ui Local 0,000                                         
Total 
cheltuieli 

859.044,
312 

1.439.763,
000 

1.446.615,
400 

1.453.504,
882 

1.460.431,
660 

1.467.395,
948 

1.600.080,
963 

1.607.120,
923 

1.614.199,
046 

1.621.315
,553 

1.628.470
,667 

1.761.347
,609 

1.768.580
,606 

1.775.852
,882 

1.783.164
,666 

1.790.516
,187 

1.797.907
,674 

1.805.339
,361 

1.812.811
,480 

1.820.324
,266 

1.827.877
,956 

Flux 
numerar 
net 

-
859.044,

312 

-
1.416.111,

000 

-
1.421.780,

800 

-
1.427.428,

552 

-
1.433.051,

513 

-
1.438.646,

794 

-
1.558.558,

560 

-
1.565.183,

296 

-
1.571.842,

043 

-
1.578.534

,980 

-
1.585.262

,288 

-
1.706.797

,031 

-
1.713.484

,521 

-
1.720.205

,837 

-
1.726.961

,151 

-
1.733.750

,636 

-
1.740.574

,468 

-
1.747.432

,823 

-
1.754.325

,877 

-
1.761.253

,807 

-
1.768.216

,792 
Valoarea 
actualiza
ta a 
venituril
or nete a 
investitie
i (NPV) 

399.499,
225                                         

RIR -46,51%                     
Rata de 
actualiza
re 8,00%                     

 
 

Anul 21 Anul 22 Anul 23 Anul 24 Anul 25 Anul 26 Anul 27 Anul 28 Anul 29 Anul 30 
1.389.605,070 1.396.553,095 1.403.535,860 1.410.553,540 1.417.606,307 1.424.694,339 1.431.817,811 1.438.976,900 1.446.171,784 1.453.402,643 

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
378.934,245 380.828,916 382.733,061 384.646,726 386.569,960 388.502,810 390.445,324 392.397,550 394.359,538 396.331,336 

68.818,718 69.506,905 70.201,974 70.903,994 71.613,034 72.329,165 73.052,456 73.782,981 74.520,811 75.266,019 
1.837.358,033 1.846.888,917 1.856.470,896 1.866.104,260 1.875.789,301 1.885.526,313 1.895.315,590 1.905.157,431 1.915.052,133 1.924.999,997 

65.078,398 65.729,182 66.386,474 67.050,338 67.720,842 68.398,050 69.082,031 69.772,851 70.470,580 71.175,285 
                    

                    
                    
                    
                    
                    
                    
                    
                    

1.837.358,033 1.846.888,917 1.856.470,896 1.866.104,260 1.875.789,301 1.885.526,313 1.895.315,590 1.905.157,431 1.915.052,133 1.924.999,997 

-1.772.279,635 -1.781.159,735 -1.790.084,422 -1.799.053,922 -1.808.068,459 -1.817.128,263 -1.826.233,560 -1.835.384,579 -1.844.581,553 -1.853.824,712 

 
 
 

Varianta 
2 
crestere
a cu 1% 
a                      
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venituril
or 

                      
                      

  

Perioada 
de 
executie Perioada de exploatare 

  Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 Anul 16 Anul 17 Anul 18 Anul 19 Anul 20 
Energie 
electrica   

1.257.680
,000 

1.263.968
,400 

1.270.288
,242 

1.276.639
,683 

1.283.022
,882 

1.289.437
,996 

1.295.885
,186 

1.302.364
,612 

1.308.876
,435 

1.315.420
,817 

1.321.997
,921 

1.328.607
,911 

1.335.250
,950 

1.341.927
,205 

1.348.636
,841 

1.355.380
,025 

1.362.156
,926 

1.368.967
,710 

1.375.812
,549 

1.382.691
,611 

Materii 
prime si 
materiale   0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Intretiner
e si 
reparatii   

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

Forta de 
munca 
(salarii+G
AS, etc.)   

56.400,00
0 

56.964,00
0 

57.533,64
0 

58.108,97
6 

58.690,06
6 

59.276,96
7 

59.869,73
6 

60.468,43
4 

61.073,11
8 

61.683,84
9 

62.300,68
8 

62.923,69
5 

63.552,93
2 

64.188,46
1 

64.830,34
6 

65.478,64
9 

66.133,43
6 

66.794,77
0 

67.462,71
8 

68.137,34
5 

Total 
costuri 
de 
operare   

1.439.763
,000 

1.446.615
,400 

1.453.504
,882 

1.460.431
,660 

1.467.395
,948 

1.600.080
,963 

1.607.120
,923 

1.614.199
,046 

1.621.315
,553 

1.628.470
,667 

1.761.347
,609 

1.768.580
,606 

1.775.852
,882 

1.783.164
,666 

1.790.516
,187 

1.797.907
,674 

1.805.339
,361 

1.812.811
,480 

1.820.324
,266 

1.827.877
,956 

Total 
venituri   

23.888,52
0 

25.082,94
6 

26.337,09
3 

27.653,94
8 

29.036,64
5 

41.937,62
7 

42.357,00
3 

42.780,57
3 

43.208,37
9 

43.640,46
3 

55.096,08
4 

55.647,04
5 

56.203,51
5 

56.765,55
1 

57.333,20
6 

57.906,53
8 

58.485,60
4 

59.070,46
0 

59.661,16
4 

60.257,77
6 

Cheltuieli 
pentru 
obtinerea 
si 
amenajar
ea 
terenului                                           
Cheltuieli 
pentru 
asigurare
a 
utilitatilor 
necesare 
obiectivul
ui 0,000                                         
Cheltuieli 
pentru 
proiectar
e si 
asistenta 
tehnica 

283.500,
000                                         

Investitia 
de baza 

381.725,
830                                         

Alte 
cheltuieli 

23.012,0
22                                         

Cheltuieli 
pentru 
darea in 
exploatar
e 

4.500,00
0                                         

Total 
cost 
investitii 

692.737,
852                                         
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Cheltuiel
i ale 
Consiliul
ui Local 0,000 
Total 
cheltuieli 

692.737,
852 

1.439.763
,000 

1.446.615
,400 

1.453.504
,882 

1.460.431
,660 

1.467.395
,948 

1.600.080
,963 

1.607.120
,923 

1.614.199
,046 

1.621.315
,553 

1.628.470
,667 

1.761.347
,609 

1.768.580
,606 

1.775.852
,882 

1.783.164
,666 

1.790.516
,187 

1.797.907
,674 

1.805.339
,361 

1.812.811
,480 

1.820.324
,266 

1.827.877
,956 

Flux 
numerar 
net 

-
692.737,

852 

-
1.415.874

,480 

-
1.421.532

,454 

-
1.427.167

,789 

-
1.432.777

,712 

-
1.438.359

,302 

-
1.558.143

,336 

-
1.564.763

,919 

-
1.571.418

,473 

-
1.578.107

,174 

-
1.584.830

,204 

-
1.706.251

,525 

-
1.712.933

,561 

-
1.719.649

,367 

-
1.726.399

,116 

-
1.733.182

,981 

-
1.740.001

,136 

-
1.746.853

,758 

-
1.753.741

,020 

-
1.760.663

,102 

-
1.767.620

,180 
Valoarea 
actualiza
ta a 
venituril
or nete a 
investitie
i (NPV) 

399.345,
843 

RIR -57,65%
Rata de 
actualiza
re 8% 

Anul 21 Anul 22 Anul 23 Anul 24 Anul 25 Anul 26 Anul 27 Anul 28 Anul 29 Anul 30 
1.389.605,070 1.396.553,095 1.403.535,860 1.410.553,540 1.417.606,307 1.424.694,339 1.431.817,811 1.438.976,900 1.446.171,784 1.453.402,643 

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
378.934,245 380.828,916 382.733,061 384.646,726 386.569,960 388.502,810 390.445,324 392.397,550 394.359,538 396.331,336 

68.818,718 69.506,905 70.201,974 70.903,994 71.613,034 72.329,165 73.052,456 73.782,981 74.520,811 75.266,019 
1.837.358,033 1.846.888,917 1.856.470,896 1.866.104,260 1.875.789,301 1.885.526,313 1.895.315,590 1.905.157,431 1.915.052,133 1.924.999,997 

65.729,182 66.386,474 67.050,338 67.720,842 68.398,050 69.082,031 69.772,851 70.470,580 71.175,285 71.887,038 

1.837.358,033 1.846.888,917 1.856.470,896 1.866.104,260 1.875.789,301 1.885.526,313 1.895.315,590 1.905.157,431 1.915.052,133 1.924.999,997 

-1.771.628,851 -1.780.502,443 -1.789.420,557 -1.798.383,418 -1.807.391,251 -1.816.444,282 -1.825.542,739 -1.834.686,851 -1.843.876,847 -1.853.112,959

Varianta 
2 
crestere
a cu -1% 
a 
venituril
or 

Perioada 
de Perioada de exploatare 
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executie 

  Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 Anul 16 Anul 17 Anul 18 Anul 19 Anul 20 
Energie 
electrica   

1.257.680
,000 

1.263.968
,400 

1.270.288
,242 

1.276.639
,683 

1.283.022
,882 

1.289.437
,996 

1.295.885
,186 

1.302.364
,612 

1.308.876
,435 

1.315.420
,817 

1.321.997
,921 

1.328.607
,911 

1.335.250
,950 

1.341.927
,205 

1.348.636
,841 

1.355.380
,025 

1.362.156
,926 

1.368.967
,710 

1.375.812
,549 

1.382.691
,611 

Materii 
prime si 
materiale   0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Intretiner
e si 
reparatii   

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

125.683,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

251.366,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

377.049,0
00 

Forta de 
munca 
(salarii+G
AS, etc.)   

56.400,00
0 

56.964,00
0 

57.533,64
0 

58.108,97
6 

58.690,06
6 

59.276,96
7 

59.869,73
6 

60.468,43
4 

61.073,11
8 

61.683,84
9 

62.300,68
8 

62.923,69
5 

63.552,93
2 

64.188,46
1 

64.830,34
6 

65.478,64
9 

66.133,43
6 

66.794,77
0 

67.462,71
8 

68.137,34
5 

Total 
costuri 
de 
operare   

1.439.763
,000 

1.446.615
,400 

1.453.504
,882 

1.460.431
,660 

1.467.395
,948 

1.600.080
,963 

1.607.120
,923 

1.614.199
,046 

1.621.315
,553 

1.628.470
,667 

1.761.347
,609 

1.768.580
,606 

1.775.852
,882 

1.783.164
,666 

1.790.516
,187 

1.797.907
,674 

1.805.339
,361 

1.812.811
,480 

1.820.324
,266 

1.827.877
,956 

Total 
venituri   

23.415,48
0 

24.586,25
4 

25.815,56
7 

27.106,34
5 

28.461,66
2 

41.107,17
9 

41.518,25
1 

41.933,43
3 

42.352,76
7 

42.776,29
5 

54.005,07
3 

54.545,12
3 

55.090,57
5 

55.641,48
0 

56.197,89
5 

56.759,87
4 

57.327,47
3 

57.900,74
8 

58.479,75
5 

59.064,55
3 

Cheltuieli 
pentru 
obtinerea 
si 
amenajar
ea 
terenului                                           
Cheltuieli 
pentru 
asigurare
a 
utilitatilor 
necesare 
obiectivul
ui 0,000                                         
Cheltuieli 
pentru 
proiectar
e si 
asistenta 
tehnica 

283.500,
000                                         

Investitia 
de baza 

381.725,
830                                         

Alte 
cheltuieli 

23.012,0
22                                         

Cheltuieli 
pentru 
darea in 
exploatar
e 

4.500,00
0                                         

Total 
cost 
investitii 

692.737,
852                                         

Cheltuiel
i ale 
Consiliul
ui Local 0,000                                         
Total 
cheltuieli 

692.737,
852 

1.439.763
,000 

1.446.615
,400 

1.453.504
,882 

1.460.431
,660 

1.467.395
,948 

1.600.080
,963 

1.607.120
,923 

1.614.199
,046 

1.621.315
,553 

1.628.470
,667 

1.761.347
,609 

1.768.580
,606 

1.775.852
,882 

1.783.164
,666 

1.790.516
,187 

1.797.907
,674 

1.805.339
,361 

1.812.811
,480 

1.820.324
,266 

1.827.877
,956 
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Flux 
numerar 
net 

-
692.737,

852 

-
1.416.347

,520 

-
1.422.029

,146 

-
1.427.689

,315 

-
1.433.325

,315 

-
1.438.934

,286 

-
1.558.973

,784 

-
1.565.602

,672 

-
1.572.265

,613 

-
1.578.962

,786 

-
1.585.694

,371 

-
1.707.342

,537 

-
1.714.035

,482 

-
1.720.762

,308 

-
1.727.523

,186 

-
1.734.318

,292 

-
1.741.147

,800 

-
1.748.011

,888 

-
1.754.910

,733 

-
1.761.844

,511 

-
1.768.813

,404 
Valoarea 
actualiza
ta a 
venituril
or nete a 
investitie
i (NPV) 

399.652,
608                                         

RIR -57,69%                     
Rata de 
actualiza
re 8%                     

 
 
 

Anul 21 Anul 22 Anul 23 Anul 24 Anul 25 Anul 26 Anul 27  Anul 28 Anul 29 Anul 30 
1.389.605,070 1.396.553,095 1.403.535,860 1.410.553,540 1.417.606,307 1.424.694,339 1.431.817,811 1.438.976,900 1.446.171,784 1.453.402,643 

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
378.934,245 380.828,916 382.733,061 384.646,726 386.569,960 388.502,810 390.445,324 392.397,550 394.359,538 396.331,336 

68.818,718 69.506,905 70.201,974 70.903,994 71.613,034 72.329,165 73.052,456 73.782,981 74.520,811 75.266,019 
1.837.358,033 1.846.888,917 1.856.470,896 1.866.104,260 1.875.789,301 1.885.526,313 1.895.315,590 1.905.157,431 1.915.052,133 1.924.999,997 

64.427,614 65.071,890 65.722,609 66.379,835 67.043,633 67.714,070 68.391,210 69.075,123 69.765,874 70.463,533 
                    
                    
                    
                    
                    
                    
                    
                    

1.837.358,033 1.846.888,917 1.856.470,896 1.866.104,260 1.875.789,301 1.885.526,313 1.895.315,590 1.905.157,431 1.915.052,133 1.924.999,997 

-1.772.930,419 -1.781.817,026 -1.790.748,287 -1.799.724,425 -1.808.745,668 -1.817.812,243 -1.826.924,380 -1.836.082,308 -1.845.286,259 -1.854.536,465 
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Varianta 
3 
crestere
a cu 1% 
a 
costurilo
r                      
                      
                      

  

Perioada 
de 
executie Perioada de exploatare 

  Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 Anul 16 Anul 17 Anul 18 Anul 19 Anul 20 
Energie 
electrica   

1.270.256
,800 

1.276.608
,084 

1.282.991
,124 

1.289.406
,080 

1.295.853
,110 

1.302.332
,376 

1.308.844
,038 

1.315.388
,258 

1.321.965
,199 

1.328.575
,025 

1.335.217
,900 

1.341.893
,990 

1.348.603
,460 

1.355.346
,477 

1.362.123
,210 

1.368.933
,826 

1.375.778
,495 

1.382.657
,387 

1.389.570
,674 

1.396.518
,528 

Materii 
prime si 
materiale   0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Intretiner
e si 
reparatii   

126.939,8
30 

126.939,8
30 

126.939,8
30 

126.939,8
30 

126.939,8
30 

253.879,6
60 

253.879,6
60 

253.879,6
60 

253.879,6
60 

253.879,6
60 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

380.819,4
90 

Forta de 
munca 
(salarii+G
AS, etc.)   

56.964,00
0 

57.533,64
0 

58.108,97
6 

58.690,06
6 

59.276,96
7 

59.869,73
6 

60.468,43
4 

61.073,11
8 

61.683,84
9 

62.300,68
8 

62.923,69
5 

63.552,93
2 

64.188,46
1 

64.830,34
6 

65.478,64
9 

66.133,43
6 

66.794,77
0 

67.462,71
8 

68.137,34
5 

68.818,71
8 

Total 
costuri 
de 
operare   

1.454.160
,630 

1.461.081
,554 

1.468.039
,931 

1.475.035
,976 

1.482.069
,907 

1.616.081
,772 

1.623.192
,132 

1.630.341
,036 

1.637.528
,709 

1.644.755
,373 

1.778.961
,085 

1.786.266
,412 

1.793.611
,411 

1.800.996
,313 

1.808.421
,349 

1.815.886
,751 

1.823.392
,755 

1.830.939
,595 

1.838.527
,509 

1.846.156
,736 

Total 
venituri   

23.652,00
0 

24.834,60
0 

26.076,33
0 

27.380,14
7 

28.749,15
4 

41.522,40
3 

41.937,62
7 

42.357,00
3 

42.780,57
3 

43.208,37
9 

54.550,57
8 

55.096,08
4 

55.647,04
5 

56.203,51
5 

56.765,55
1 

57.333,20
6 

57.906,53
8 

58.485,60
4 

59.070,46
0 

59.661,16
4 

Cheltuieli 
pentru 
obtinerea 
si 
amenajar
ea 
terenului                                           
Cheltuieli 
pentru 
asigurare
a 
utilitatilor 
necesare 
obiectivul
ui 0,000                                         
Cheltuieli 
pentru 
proiectar
e si 
asistenta 
tehnica 

283.500,
000                                         

Investitia 
de baza 

381.725,
830                                         

Alte 
cheltuieli 

23.012,0
22                                         

Cheltuieli 
pentru 
darea in 

4.500,00
0                                         
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exploatar
e 
Total 
cost 
investitii 

692.737,
852 

Cheltuiel
i ale 
Consiliul
ui Local 0,000 
Total 
cheltuieli 

692.737,
852 

1.454.160
,630 

1.461.081
,554 

1.468.039
,931 

1.475.035
,976 

1.482.069
,907 

1.616.081
,772 

1.623.192
,132 

1.630.341
,036 

1.637.528
,709 

1.644.755
,373 

1.778.961
,085 

1.786.266
,412 

1.793.611
,411 

1.800.996
,313 

1.808.421
,349 

1.815.886
,751 

1.823.392
,755 

1.830.939
,595 

1.838.527
,509 

1.846.156
,736 

Flux 
numerar 
net 

-
692.737,

852 

-
1.430.508

,630 

-
1.436.246

,954 

-
1.441.963

,601 

-
1.447.655

,830 

-
1.453.320

,753 

-
1.574.559

,370 

-
1.581.254

,505 

-
1.587.984

,033 

-
1.594.748

,136 

-
1.601.546

,994 

-
1.724.410

,507 

-
1.731.170

,327 

-
1.737.964

,366 

-
1.744.792

,797 

-
1.751.655

,798 

-
1.758.553

,545 

-
1.765.486

,217 

-
1.772.453

,991 

-
1.779.457

,049 

-
1.786.495

,572 
Valoarea 
actualiza
ta a 
venituril
or nete a 
investitie
i (NPV) 

403.477,
175 

RIR -58,24%
Rata de 
actualiza
re 8% 

Anul 21 Anul 22 Anul 23 Anul 24 Anul 25 Anul 26 Anul 27 Anul 28 Anul 29 Anul 30 
1.403.501,120 1.410.518,626 1.417.571,219 1.424.659,075 1.431.782,370 1.438.941,282 1.446.135,989 1.453.366,669 1.460.633,502 1.467.936,669 

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
382.723,587 384.637,205 386.560,391 388.493,193 390.435,659 392.387,838 394.349,777 396.321,526 398.303,133 400.294,649 

69.506,905 70.201,974 70.903,994 71.613,034 72.329,165 73.052,456 73.782,981 74.520,811 75.266,019 76.018,679 
1.855.731,613 1.865.357,806 1.875.035,605 1.884.765,303 1.894.547,194 1.904.381,576 1.914.268,746 1.924.209,005 1.934.202,654 1.944.249,997 

65.078,398 65.729,182 66.386,474 67.050,338 67.720,842 68.398,050 69.082,031 69.772,851 70.470,580 71.966,122 

1.855.731,613 1.865.357,806 1.875.035,605 1.884.765,303 1.894.547,194 1.904.381,576 1.914.268,746 1.924.209,005 1.934.202,654 1.944.249,997 

-1.790.653,215 -1.799.628,624 -1.808.649,131 -1.817.714,964 -1.826.826,352 -1.835.983,526 -1.845.186,715 -1.854.436,154 -1.863.732,074 -1.872.283,875
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Varianta 
3 
crestere
a cu -1% 
a 
costurilo
r                      
                      
                      

  

Perioada 
de 
executie Perioada de exploatare 

  Anul 0 Anul 1 Anul 2 Anul 3 Anul 4 Anul 5 Anul 6 Anul 7 Anul 8 Anul 9 Anul 10 Anul 11 Anul 12 Anul 13 Anul 14 Anul 15 Anul 16 Anul 17 Anul 18 Anul 19 Anul 20 
Energie 
electrica   

1.245.103
,200 

1.251.328
,716 

1.257.585
,360 

1.263.873
,286 

1.270.192
,653 

1.276.543
,616 

1.282.926
,334 

1.289.340
,966 

1.295.787
,671 

1.302.266
,609 

1.308.777
,942 

1.315.321
,832 

1.321.898
,441 

1.328.507
,933 

1.335.150
,473 

1.341.826
,225 

1.348.535
,356 

1.355.278
,033 

1.362.054
,423 

1.368.864
,695 

Materii 
prime si 
materiale   0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
Intretiner
e si 
reparatii   

124.426,1
70 

124.426,1
70 

124.426,1
70 

124.426,1
70 

124.426,1
70 

248.852,3
40 

248.852,3
40 

248.852,3
40 

248.852,3
40 

248.852,3
40 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

373.278,5
10 

Forta de 
munca 
(salarii+G
AS, etc.)   

55.836,00
0 

56.394,36
0 

56.958,30
4 

57.527,88
7 

58.103,16
6 

58.684,19
7 

59.271,03
9 

59.863,75
0 

60.462,38
7 

61.067,01
1 

61.677,68
1 

62.294,45
8 

62.917,40
2 

63.546,57
6 

64.182,04
2 

64.823,86
3 

65.472,10
1 

66.126,82
2 

66.788,09
0 

67.455,97
1 

Total 
costuri 
de 
operare   

1.425.365
,370 

1.432.149
,246 

1.438.969
,833 

1.445.827
,343 

1.452.721
,988 

1.584.080
,153 

1.591.049
,713 

1.598.057
,055 

1.605.102
,398 

1.612.185
,960 

1.743.734
,133 

1.750.894
,800 

1.758.094
,353 

1.765.333
,020 

1.772.611
,025 

1.779.928
,598 

1.787.285
,967 

1.794.683
,365 

1.802.121
,024 

1.809.599
,177 

Total 
venituri   

23.652,00
0 

24.834,60
0 

26.076,33
0 

27.380,14
7 

28.749,15
4 

41.522,40
3 

41.937,62
7 

42.357,00
3 

42.780,57
3 

43.208,37
9 

54.550,57
8 

55.096,08
4 

55.647,04
5 

56.203,51
5 

56.765,55
1 

57.333,20
6 

57.906,53
8 

58.485,60
4 

59.070,46
0 

59.661,16
4 

Cheltuieli 
pentru 
obtinerea 
si 
amenajar
ea 
terenului                                           
Cheltuieli 
pentru 
asigurare
a 
utilitatilor 
necesare 
obiectivul
ui 0,000                                         
Cheltuieli 
pentru 
proiectar
e si 
asistenta 
tehnica 

283.500,
000                                         

Investitia 
de baza 

381.725,
830                                         

Alte 
cheltuieli 

23.012,0
22                                         

Cheltuieli 
pentru 
darea in 

4.500,00
0                                         
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exploatar
e 
Total 
cost 
investitii 

692.737,
852                                         

Cheltuiel
i ale 
Consiliul
ui Local 0,000                                         
Total 
cheltuieli 

692.737,
852 

1.425.365
,370 

1.432.149
,246 

1.438.969
,833 

1.445.827
,343 

1.452.721
,988 

1.584.080
,153 

1.591.049
,713 

1.598.057
,055 

1.605.102
,398 

1.612.185
,960 

1.743.734
,133 

1.750.894
,800 

1.758.094
,353 

1.765.333
,020 

1.772.611
,025 

1.779.928
,598 

1.787.285
,967 

1.794.683
,365 

1.802.121
,024 

1.809.599
,177 

Flux 
numerar 
net 

-
692.737,

852 

-
1.401.713

,370 

-
1.407.314

,646 

-
1.412.893

,503 

-
1.418.447

,197 

-
1.423.972

,834 

-
1.542.557

,750 

-
1.549.112

,086 

-
1.555.700

,052 

-
1.562.321

,824 

-
1.568.977

,581 

-
1.689.183

,555 

-
1.695.798

,715 

-
1.702.447

,308 

-
1.709.129

,504 

-
1.715.845

,474 

-
1.722.595

,392 

-
1.729.379

,429 

-
1.736.197

,762 

-
1.743.050

,564 

-
1.749.938

,012 
Valoarea 
actualiza
ta a 
venituril
or nete a 
investitie
i (NPV) 

395.350,
850                                         

RIR -57,07%                     
Rata de 
actualiza
re 8%                     

 

 

Anul 21 Anul 22 Anul 23 Anul 24 Anul 25 Anul 26 Anul 27 Anul 28 Anul 29 Anul 30 
1.375.709,019 1.382.587,564 1.389.500,502 1.396.448,004 1.403.430,244 1.410.447,395 1.417.499,632 1.424.587,131 1.431.710,066 1.438.868,617 

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 
375.144,903 377.020,627 378.905,730 380.800,259 382.704,260 384.617,781 386.540,870 388.473,575 390.415,943 392.368,022 

68.130,531 68.811,836 69.499,955 70.194,954 70.896,904 71.605,873 72.321,932 73.045,151 73.775,602 74.513,358 
1.818.984,452 1.828.420,027 1.837.906,187 1.847.443,217 1.857.031,408 1.866.671,050 1.876.362,434 1.886.105,856 1.895.901,611 1.905.749,997 

65.078,398 65.729,182 66.386,474 67.050,338 67.720,842 68.398,050 69.082,031 69.772,851 70.470,580 71.175,285 
                    

                    
                    
                    
                    
                    
                    
                    

1.818.984,452 1.828.420,027 1.837.906,187 1.847.443,217 1.857.031,408 1.866.671,050 1.876.362,434 1.886.105,856 1.895.901,611 1.905.749,997 

-1.753.906,055 -1.762.690,845 -1.771.519,713 -1.780.392,879 -1.789.310,566 -1.798.273,000 -1.807.280,404 -1.816.333,005 -1.825.431,032 -1.834.574,712 
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    TABEL NR. 3         

    
Determinarea ratei interne de 

rentabilitate         

              
              

Rata de actualizare: 8% Valoarea investitiei (VI) 859.044,31 

An 
Coeficient de 
actualizare 

Total incasari Total plati 
Fluxul de 
numerar 

Venituri 
actualizate 

nete 
  

A B C D E F   

1,00 0,93 23.652,00 1.439.763,00 -1.416.111,00 -1.311.318,79   

2,00 0,90 24.834,60 1.446.615,40 -1.421.780,80 -1.281.735,39   

3,00 0,88 26.076,33 1.453.504,88 -1.427.428,55 -1.251.854,84   
4,00 0,85 27.380,15 1.460.431,66 -1.433.051,51 -1.221.676,41   
5,00 0,83 28.749,15 1.467.395,95 -1.438.646,79 -1.191.199,55   
6,00 0,80 41.522,40 1.600.080,96 -1.558.558,56 -1.252.301,80   
7,00 0,78 41.937,63 1.607.120,92 -1.565.183,30 -1.219.277,79   

8,00 0,75 42.357,00 1.614.199,05 -1.571.842,04 -1.185.954,82   

9,00 0,73 42.780,57 1.621.315,55 -1.578.534,98 -1.152.330,54   
10,00 0,71 43.208,38 1.628.470,67 -1.585.262,29 -1.118.402,54   
11,00 0,68 54.550,58 1.761.347,61 -1.706.797,03 -1.162.328,78   
12,00 0,66 55.096,08 1.768.580,61 -1.713.484,52 -1.124.902,59   
13,00 0,63 55.647,05 1.775.852,88 -1.720.205,84 -1.087.170,09   

14,00 0,61 56.203,52 1.783.164,67 -1.726.961,15 -1.049.128,90   
15,00 0,58 56.765,55 1.790.516,19 -1.733.750,64 -1.010.776,62   
16,00 0,56 57.333,21 1.797.907,67 -1.740.574,47 -972.110,84   



  Pagina 33 din 50 

 
 

17,00 0,53 57.906,54 1.805.339,36 -1.747.432,82 -933.129,13   

18,00 0,51 58.485,60 1.812.811,48 -1.754.325,88 -893.829,03   
19,00 0,49 59.070,46 1.820.324,27 -1.761.253,81 -854.208,10   
20,00 0,46 59.661,16 1.827.877,96 -1.768.216,79 -814.263,83   
21,00 0,44 65.078,40 1.837.358,03 -1.772.279,63 -772.713,92   

22,00 0,41 65.729,18 1.846.888,92 -1.781.159,73 -732.947,23   

23,00 0,39 66.386,47 1.856.470,90 -1.790.084,42 -692.762,67   

24,00 0,36 67.050,34 1.866.104,26 -1.799.053,92 -652.157,05   

25,00 0,34 67.720,84 1.875.789,30 -1.808.068,46 -611.127,14   

26,00 0,31 68.398,05 1.885.526,31 -1.817.128,26 -569.669,71   

27,00 0,29 69.082,03 1.895.315,59 -1.826.233,56 -527.781,50   

28,00 0,26 69.772,85 1.905.157,43 -1.835.384,58 -485.459,22   

29,00 0,24 70.470,58 1.915.052,13 -1.844.581,55 -442.699,57   

30,00 0,22 71.175,29 1.925.000,00 -1.853.824,71 -399.499,23   

Valoarea actualizata a veniturilor nete (VAVN)                                     -27.974.717,61 
PROCENTUL DE 
COFINANTARE 

PRAG 

Raportul = Valoarea actualizata a veniturilor nete/Valoarea 
proiectului  

-32,56 FINANTARE 100%   
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    TABEL NR. 3         
  Determinarea ratei interne de rentabilitate       
  Varianta 2 de crestere cu 1% a veniturilor       
              

Rata de actualizare: 8% 
Valoarea 

investitiei (VI) 
692.737,85 

An 
Coeficient de 
actualizare 

Total incasari Total plati 
Fluxul de 
numerar 

Venituri 
actualizate 

nete 
  

A B C D E F   

1,00 0,93 23.888,52 1.439.763,00 -1.415.874,48 -1.311.099,77   

2,00 0,90 25.082,95 1.446.615,40 -1.421.532,45 -1.281.511,51   

3,00 0,88 26.337,09 1.453.504,88 -1.427.167,79 -1.251.626,15   
4,00 0,85 27.653,95 1.460.431,66 -1.432.777,71 -1.221.443,00   
5,00 0,83 29.036,65 1.467.395,95 -1.438.359,30 -1.190.961,50   
6,00 0,80 41.937,63 1.600.080,96 -1.558.143,34 -1.251.968,17   
7,00 0,78 42.357,00 1.607.120,92 -1.564.763,92 -1.218.951,09   

8,00 0,75 42.780,57 1.614.199,05 -1.571.418,47 -1.185.635,24   

9,00 0,73 43.208,38 1.621.315,55 -1.578.107,17 -1.152.018,24   
10,00 0,71 43.640,46 1.628.470,67 -1.584.830,20 -1.118.097,71   
11,00 0,68 55.096,08 1.761.347,61 -1.706.251,52 -1.161.957,29   
12,00 0,66 55.647,05 1.768.580,61 -1.712.933,56 -1.124.540,88   
13,00 0,63 56.203,52 1.775.852,88 -1.719.649,37 -1.086.818,40   

14,00 0,61 56.765,55 1.783.164,67 -1.726.399,12 -1.048.787,46   
15,00 0,58 57.333,21 1.790.516,19 -1.733.182,98 -1.010.445,68   
16,00 0,56 57.906,54 1.797.907,67 -1.740.001,14 -971.790,63   
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17,00 0,53 58.485,60 1.805.339,36 -1.746.853,76 -932.819,91   

18,00 0,51 59.070,46 1.812.811,48 -1.753.741,02 -893.531,05   
19,00 0,49 59.661,16 1.820.324,27 -1.760.663,10 -853.921,60   
20,00 0,46 60.257,78 1.827.877,96 -1.767.620,18 -813.989,09   
21,00 0,44 65.729,18 1.837.358,03 -1.771.628,85 -772.430,18   

22,00 0,41 66.386,47 1.846.888,92 -1.780.502,44 -732.676,76   

23,00 0,39 67.050,34 1.856.470,90 -1.789.420,56 -692.505,76   

24,00 0,36 67.720,84 1.866.104,26 -1.798.383,42 -651.913,99   

25,00 0,34 68.398,05 1.875.789,30 -1.807.391,25 -610.898,24   

26,00 0,31 69.082,03 1.885.526,31 -1.816.444,28 -569.455,28   

27,00 0,29 69.772,85 1.895.315,59 -1.825.542,74 -527.581,85   

28,00 0,26 70.470,58 1.905.157,43 -1.834.686,85 -485.274,67   

29,00 0,24 71.175,29 1.915.052,13 -1.843.876,85 -442.530,44   

30,00 0,22 71.887,04 1.925.000,00 -1.853.112,96 -399.345,84   

Valoarea actualizata a veniturilor nete (VAVN)                                     -27.966.527,39 
PROCENTUL DE 
COFINANTARE 

PRAG 

Raportul = Valoarea actualizata a veniturilor 
nete/Valoarea proiectului  

-40,37 FINANTARE 100%   
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    TABEL NR. 3         
  Determinarea ratei interne de rentabilitate       
  Varianta 2 de crestere cu -1% a veniturilor       
              

Rata de actualizare: 8% 
Valoarea 

investitiei (VI) 
692.737,85 

An 
Coeficient de 
actualizare 

Total incasari Total plati 
Fluxul de 
numerar 

Venituri 
actualizate 

nete 
  

A B C D E F   
1,00 0,93 23.415,48 1.439.763,00 -1.416.347,52 -1.311.537,80   
2,00 0,90 24.586,25 1.446.615,40 -1.422.029,15 -1.281.959,28   
3,00 0,88 25.815,57 1.453.504,88 -1.427.689,32 -1.252.083,53   
4,00 0,85 27.106,35 1.460.431,66 -1.433.325,31 -1.221.909,83   
5,00 0,83 28.461,66 1.467.395,95 -1.438.934,29 -1.191.437,59   
6,00 0,80 41.107,18 1.600.080,96 -1.558.973,78 -1.252.635,44   
7,00 0,78 41.518,25 1.607.120,92 -1.565.602,67 -1.219.604,48   
8,00 0,75 41.933,43 1.614.199,05 -1.572.265,61 -1.186.274,40   
9,00 0,73 42.352,77 1.621.315,55 -1.578.962,79 -1.152.642,83   

10,00 0,71 42.776,30 1.628.470,67 -1.585.694,37 -1.118.707,38   
11,00 0,68 54.005,07 1.761.347,61 -1.707.342,54 -1.162.700,27   
12,00 0,66 54.545,12 1.768.580,61 -1.714.035,48 -1.125.264,29   
13,00 0,63 55.090,57 1.775.852,88 -1.720.762,31 -1.087.521,78   
14,00 0,61 55.641,48 1.783.164,67 -1.727.523,19 -1.049.470,34   
15,00 0,58 56.197,90 1.790.516,19 -1.734.318,29 -1.011.107,56   
16,00 0,56 56.759,87 1.797.907,67 -1.741.147,80 -972.431,05   
17,00 0,53 57.327,47 1.805.339,36 -1.748.011,89 -933.438,35   
18,00 0,51 57.900,75 1.812.811,48 -1.754.910,73 -894.127,02   
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19,00 0,49 58.479,76 1.820.324,27 -1.761.844,51 -854.494,59
20,00 0,46 59.064,55 1.827.877,96 -1.768.813,40 -814.538,57
21,00 0,44 64.427,61 1.837.358,03 -1.772.930,42 -772.997,66
22,00 0,41 65.071,89 1.846.888,92 -1.781.817,03 -733.217,71
23,00 0,39 65.722,61 1.856.470,90 -1.790.748,29 -693.019,59
24,00 0,36 66.379,84 1.866.104,26 -1.799.724,42 -652.400,10
25,00 0,34 67.043,63 1.875.789,30 -1.808.745,67 -611.356,04
26,00 0,31 67.714,07 1.885.526,31 -1.817.812,24 -569.884,14
27,00 0,29 68.391,21 1.895.315,59 -1.826.924,38 -527.981,15
28,00 0,26 69.075,12 1.905.157,43 -1.836.082,31 -485.643,77
29,00 0,24 69.765,87 1.915.052,13 -1.845.286,26 -442.868,70
30,00 0,22 70.463,53 1.925.000,00 -1.854.536,46 -399.652,61

Valoarea actualizata a veniturilor nete (VAVN) -27.982.907,83 PROCENTUL DE 
COFINANTARE 

PRAG 

Raportul = Valoarea actualizata a veniturilor 
nete/Valoarea proiectului  

-40,39 FINANTARE 100% 
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    TABEL NR. 3         
  Determinarea ratei interne de rentabilitate       
  Varianta 2 de crestere cu 1% a costurilor       
              

Rata de actualizare: 8% 
Valoarea investitiei 

(VI) 
692.737,85 

An 
Coeficient de 
actualizare 

Total incasari Total plati 
Fluxul de 
numerar 

Venituri 
actualizate 

nete 
  

A B C D E F   

1,00 0,93 23.652,00 1.454.160,63 -1.437.429,55 -1.331.059,77   

2,00 0,90 24.834,60 1.461.081,55 -1.443.205,33 -1.301.049,61   

3,00 0,88 26.076,33 1.468.039,93 -1.448.959,65 -1.270.737,61   
4,00 0,85 27.380,15 1.475.035,98 -1.454.689,76 -1.240.123,02   
5,00 0,83 28.749,15 1.482.069,91 -1.587.332,62 -1.314.311,41   
6,00 0,80 41.522,40 1.616.081,77 -1.581.669,73 -1.270.871,63   
7,00 0,78 41.937,63 1.623.192,13 -1.588.403,41 -1.237.366,26   

8,00 0,75 42.357,00 1.630.341,04 -1.595.171,71 -1.203.557,05   

9,00 0,73 42.780,57 1.637.528,71 -1.601.974,80 -1.169.441,60   
10,00 0,71 43.208,38 1.644.755,37 -1.735.752,71 -1.224.573,53   
11,00 0,68 54.550,58 1.778.961,09 -1.731.715,83 -1.179.298,48   
12,00 0,66 55.096,08 1.786.266,41 -1.738.515,33 -1.141.335,31   
13,00 0,63 55.647,05 1.793.611,41 -1.745.349,27 -1.103.060,74   

14,00 0,61 56.203,52 1.800.996,31 -1.752.217,83 -1.064.472,33   
15,00 0,58 56.765,55 1.808.421,35 -1.759.121,20 -1.025.567,66   
16,00 0,56 57.333,21 1.815.886,75 -1.766.059,55 -986.344,26   
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17,00 0,53 57.906,54 1.823.392,75 -1.773.033,06 -946.799,65   

18,00 0,51 58.485,60 1.830.939,59 -1.780.041,91 -906.931,35   
19,00 0,49 59.070,46 1.838.527,51 -1.787.086,28 -866.736,84   
20,00 0,46 59.661,16 1.846.156,74 -1.796.070,45 -827.090,44   
21,00 0,44 65.078,40 1.855.731,61 -1.800.279,41 -784.921,82   

22,00 0,41 65.729,18 1.865.357,81 -1.809.306,42 -744.529,59   

23,00 0,39 66.386,47 1.875.035,60 -1.818.378,83 -703.712,61   

24,00 0,36 67.050,34 1.884.765,30 -1.827.496,86 -662.467,61   

25,00 0,34 67.720,84 1.894.547,19 -1.836.660,73 -620.791,33   

26,00 0,31 68.398,05 1.904.381,58 -1.845.870,70 -578.680,46   

27,00 0,29 69.082,03 1.914.268,75 -1.855.126,97 -536.131,70   

28,00 0,26 69.772,85 1.924.209,00 -1.864.429,80 -493.141,68   

29,00 0,24 70.470,58 1.934.202,65 -1.873.779,42 -449.707,06   

30,00 0,22 71.966,12 1.944.250,00 -1.872.283,88 -403.477,18   

Valoarea actualizata a veniturilor nete (VAVN)                                     -28.588.289,59 
PROCENTUL DE 
COFINANTARE 

PRAG 

Raportul = Valoarea actualizata a veniturilor nete/Valoarea 
proiectului  

-41,27 FINANTARE 100%   
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    TABEL NR. 3         
  Determinarea ratei interne de rentabilitate       
  Varianta 2 de crestere cu -1% a costurilor       
              

Rata de actualizare: 8% 
Valoarea investitiei 

(VI) 
692.737,85 

An 
Coeficient de 
actualizare 

Total incasari Total plati 
Fluxul de 
numerar 

Venituri 
actualizate 

nete 
  

A B C D E F   
1,00 0,93 23.652,00 1.425.365,37 -1.401.713,37 -1.297.986,58   
2,00 0,90 24.834,60 1.432.149,25 -1.407.314,65 -1.268.694,15   
3,00 0,88 26.076,33 1.438.969,83 -1.412.893,50 -1.239.107,60   
4,00 0,85 27.380,15 1.445.827,34 -1.418.447,20 -1.209.226,24   
5,00 0,83 28.749,15 1.452.721,99 -1.423.972,83 -1.179.049,51   
6,00 0,80 41.522,40 1.584.080,15 -1.542.557,75 -1.239.445,15   
7,00 0,78 41.937,63 1.591.049,71 -1.549.112,09 -1.206.758,32   
8,00 0,75 42.357,00 1.598.057,06 -1.555.700,05 -1.173.775,69   
9,00 0,73 42.780,57 1.605.102,40 -1.562.321,82 -1.140.494,93   
10,00 0,71 43.208,38 1.612.185,96 -1.568.977,58 -1.106.913,68   
11,00 0,68 54.550,58 1.743.734,13 -1.689.183,55 -1.150.334,00   
12,00 0,66 55.096,08 1.750.894,80 -1.695.798,72 -1.113.291,86   
13,00 0,63 55.647,05 1.758.094,35 -1.702.447,31 -1.075.946,70   
14,00 0,61 56.203,52 1.765.333,02 -1.709.129,50 -1.038.296,17   
15,00 0,58 56.765,55 1.772.611,02 -1.715.845,47 -1.000.337,91   
16,00 0,56 57.333,21 1.779.928,60 -1.722.595,39 -962.069,53   
17,00 0,53 57.906,54 1.787.285,97 -1.729.379,43 -923.488,62   
18,00 0,51 58.485,60 1.794.683,37 -1.736.197,76 -884.592,76   
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19,00 0,49 59.070,46 1.802.121,02 -1.743.050,56 -845.379,52   
20,00 0,46 59.661,16 1.809.599,18 -1.749.938,01 -805.846,45   
21,00 0,44 65.078,40 1.818.984,45 -1.753.906,05 -764.703,04   

22,00 0,41 65.729,18 1.828.420,03 -1.762.690,85 -725.347,28   

23,00 0,39 66.386,47 1.837.906,19 -1.771.519,71 -685.578,13   

24,00 0,36 67.050,34 1.847.443,22 -1.780.392,88 -645.392,42   

25,00 0,34 67.720,84 1.857.031,41 -1.789.310,57 -604.786,97   

26,00 0,31 68.398,05 1.866.671,05 -1.798.273,00 -563.758,59   

27,00 0,29 69.082,03 1.876.362,43 -1.807.280,40 -522.304,04   

28,00 0,26 69.772,85 1.886.105,86 -1.816.333,01 -480.420,08   

29,00 0,24 70.470,58 1.895.901,61 -1.825.431,03 -438.103,45   

30,00 0,22 71.175,29 1.905.750,00 -1.834.574,71 -395.350,85   

Valoarea actualizata a veniturilor nete (VAVN)                                     -27.686.780,21 
PROCENTUL DE 
COFINANTARE PRAG 

Raportul = Valoarea actualizata a veniturilor nete/Valoarea 
proiectului  -39,97 FINANTARE 100%   
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    TABEL NR. 4         

    
Determinare raport 

cost/beneficiu         

              

Anul Total costuri Total venituri FN 
Cheltuieli 

CL 
FN Cumulat 

Raportul 
cost/beneficiu 

        0,00     
1,00 1.439.763,00 23.652,00 -1.416.111,00   -1.416.111,00 60,87 
2,00 1.446.615,40 24.834,60 -1.421.780,80   -2.837.891,80 58,25 

3,00 1.453.504,88 26.076,33 -1.427.428,55   -4.265.320,35 55,74 

4,00 1.460.431,66 27.380,15 -1.433.051,51   -5.698.371,87 53,34 

5,00 1.467.395,95 28.749,15 -1.438.646,79   -7.137.018,66 51,04 
6,00 1.600.080,96 41.522,40 -1.558.558,56   -8.695.577,22 38,54 
7,00 1.607.120,92 41.937,63 -1.565.183,30   -10.260.760,51 38,32 
8,00 1.614.199,05 42.357,00 -1.571.842,04   -11.832.602,56 38,11 
9,00 1.621.315,55 42.780,57 -1.578.534,98   -13.411.137,54 37,90 

10,00 1.628.470,67 43.208,38 -1.585.262,29   -14.996.399,82 37,69 
11,00 1.761.347,61 54.550,58 -1.706.797,03   -16.703.196,86 32,29 
12,00 1.768.580,61 55.096,08 -1.713.484,52   -18.416.681,38 32,10 

13,00 1.775.852,88 55.647,05 -1.720.205,84   -20.136.887,21 31,91 

14,00 1.783.164,67 56.203,52 -1.726.961,15   -21.863.848,36 31,73 

15,00 1.790.516,19 56.765,55 -1.733.750,64   -23.597.599,00 31,54 
16,00 1.797.907,67 57.333,21 -1.740.574,47   -25.338.173,47 31,36 
17,00 1.805.339,36 57.906,54 -1.747.432,82   -27.085.606,29 31,18 
18,00 1.812.811,48 58.485,60 -1.754.325,88   -28.839.932,17 31,00 

19,00 1.820.324,27 59.070,46 -1.761.253,81   -30.601.185,98 30,82 

20,00 1.827.877,96 59.661,16 -1.768.216,79   -32.369.402,77 30,64 
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21,00 1.837.358,03 65.078,40 -1.772.279,63 -34.141.682,40 28,23 
22,00 1.846.888,92 65.729,18 -1.781.159,73 -35.922.842,14 28,10 
23,00 1.856.470,90 66.386,47 -1.790.084,42 -37.712.926,56 27,96 
24,00 1.866.104,26 67.050,34 -1.799.053,92 -39.511.980,48 27,83 
25,00 1.875.789,30 67.720,84 -1.808.068,46 -41.320.048,94 27,70 
26,00 1.885.526,31 68.398,05 -1.817.128,26 -43.137.177,20 27,57 
27,00 1.895.315,59 69.082,03 -1.826.233,56 -44.963.410,76 27,44 
28,00 1.905.157,43 69.772,85 -1.835.384,58 -46.798.795,34 27,31 
29,00 1.915.052,13 70.470,58 -1.844.581,55 -48.643.376,89 27,18 
30,00 1.925.000,00 71.175,29 -1.853.824,71 -50.497.201,61 27,05 

TABEL NR. 4 
Determinare raport cost/beneficiu 

Varianta 2 de crestere cu 1% a veniturilor 

Anul Total costuri Total venituri FN Cheltuieli CL FN Cumulat Raportul 
cost/beneficiu 

0,00 
1,00 1.439.763,00 23.888,52 -1.414.680,05 -1.414.680,05 57,40 
2,00 1.446.615,40 25.082,95 -1.420.278,31 -2.834.958,36 54,93 

3,00 1.453.504,88 26.337,09 -1.425.850,93 -4.260.809,29 52,56 

4,00 1.460.431,66 27.653,95 -1.431.395,01 -5.692.204,31 50,30 

5,00 1.467.395,95 29.036,65 -1.425.458,32 -7.117.662,63 34,99 
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6,00 1.600.080,96 41.937,63 -1.557.723,96   -8.675.386,59 37,78 
7,00 1.607.120,92 42.357,00 -1.564.340,35   -10.239.726,94 37,57 
8,00 1.614.199,05 42.780,57 -1.570.990,67   -11.810.717,61 37,36 
9,00 1.621.315,55 43.208,38 -1.577.675,09   -13.388.392,70 37,15 

10,00 1.628.470,67 43.640,46 -1.573.374,58   -14.961.767,28 29,56 
11,00 1.761.347,61 55.096,08 -1.705.700,56   -16.667.467,84 31,65 
12,00 1.768.580,61 55.647,05 -1.712.377,09   -18.379.844,93 31,47 

13,00 1.775.852,88 56.203,52 -1.719.087,33   -20.098.932,26 31,28 

14,00 1.783.164,67 56.765,55 -1.725.831,46   -21.824.763,72 31,10 
15,00 1.790.516,19 57.333,21 -1.732.609,65   -23.557.373,37 30,92 
16,00 1.797.907,67 57.906,54 -1.739.422,07   -25.296.795,44 30,74 
17,00 1.805.339,36 58.485,60 -1.746.268,90   -27.043.064,35 30,56 
18,00 1.812.811,48 59.070,46 -1.753.150,32   -28.796.214,66 30,39 

19,00 1.820.324,27 59.661,16 -1.760.066,49   -30.556.281,15 30,21 

20,00 1.827.877,96 60.257,78 -1.762.148,77   -32.318.429,93 27,81 

21,00 1.837.358,03 65.729,18 -1.770.971,56   -34.089.401,49 27,68 
22,00 1.846.888,92 66.386,47 -1.779.838,58   -35.869.240,06 27,54 
23,00 1.856.470,90 67.050,34 -1.788.750,05   -37.657.990,12 27,41 
24,00 1.866.104,26 67.720,84 -1.797.706,21   -39.455.696,33 27,28 
25,00 1.875.789,30 68.398,05 -1.806.707,27   -41.262.403,60 27,15 
26,00 1.885.526,31 69.082,03 -1.815.753,46   -43.078.157,06 27,02 
27,00 1.895.315,59 69.772,85 -1.824.845,01   -44.903.002,07 26,90 
28,00 1.905.157,43 70.470,58 -1.833.982,15   -46.736.984,22 26,77 
29,00 1.915.052,13 71.175,29 -1.843.165,09   -48.580.149,31 26,64 
30,00 1.925.000,00 71.887,04 -1.853.112,96   -50.433.262,27 26,78 
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    TABEL NR. 4         
  Determinare raport cost/beneficiu       
  Varianta 2 de crestere cu -1% a veniturilor       
              
              

Anul Total costuri Total venituri FN Cheltuieli CL FN Cumulat Raportul 
cost/beneficiu 

        0,00     
1,00 1.439.763,00 23.415,48 -1.416.347,52   -1.416.347,52 61,49 
2,00 1.446.615,40 24.586,25 -1.422.029,15   -2.838.376,67 58,84 
3,00 1.453.504,88 25.815,57 -1.427.689,32   -4.266.065,98 56,30 
4,00 1.460.431,66 27.106,35 -1.433.325,31   -5.699.391,30 53,88 
5,00 1.467.395,95 28.461,66 -1.438.934,29   -7.138.325,58 51,56 
6,00 1.600.080,96 41.107,18 -1.558.973,78   -8.697.299,37 38,92 
7,00 1.607.120,92 41.518,25 -1.565.602,67   -10.262.902,04 38,71 
8,00 1.614.199,05 41.933,43 -1.572.265,61   -11.835.167,65 38,49 
9,00 1.621.315,55 42.352,77 -1.578.962,79   -13.414.130,44 38,28 
10,00 1.628.470,67 42.776,30 -1.585.694,37   -14.999.824,81 38,07 
11,00 1.761.347,61 54.005,07 -1.707.342,54   -16.707.167,34 32,61 
12,00 1.768.580,61 54.545,12 -1.714.035,48   -18.421.202,83 32,42 
13,00 1.775.852,88 55.090,57 -1.720.762,31   -20.141.965,13 32,24 
14,00 1.783.164,67 55.641,48 -1.727.523,19   -21.869.488,32 32,05 
15,00 1.790.516,19 56.197,90 -1.734.318,29   -23.603.806,61 31,86 
16,00 1.797.907,67 56.759,87 -1.741.147,80   -25.344.954,41 31,68 
17,00 1.805.339,36 57.327,47 -1.748.011,89   -27.092.966,30 31,49 
18,00 1.812.811,48 57.900,75 -1.754.910,73   -28.847.877,03 31,31 
19,00 1.820.324,27 58.479,76 -1.761.844,51   -30.609.721,54 31,13 
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20,00 1.827.877,96 59.064,55 -1.768.813,40   -32.378.534,95 30,95 
21,00 1.837.358,03 64.427,61 -1.772.930,42   -34.151.465,37 28,52 
22,00 1.846.888,92 65.071,89 -1.781.817,03   -35.933.282,39 28,38 
23,00 1.856.470,90 65.722,61 -1.790.748,29   -37.724.030,68 28,25 
24,00 1.866.104,26 66.379,84 -1.799.724,42   -39.523.755,10 28,11 
25,00 1.875.789,30 67.043,63 -1.808.745,67   -41.332.500,77 27,98 
26,00 1.885.526,31 67.714,07 -1.817.812,24   -43.150.313,02 27,85 
27,00 1.895.315,59 68.391,21 -1.826.924,38   -44.977.237,40 27,71 
28,00 1.905.157,43 69.075,12 -1.836.082,31   -46.813.319,70 27,58 
29,00 1.915.052,13 69.765,87 -1.845.286,26   -48.658.605,96 27,45 
30,00 1.925.000,00 70.463,53 -1.854.536,46   -50.513.142,43 27,32 

 
 

 
 

    TABEL NR. 4         
  Determinare raport cost/beneficiu       
  Varianta 2 de crestere cu 1% a costurilor       
              
              

Anul Total costuri Total venituri FN 
Cheltuieli 

CL 
FN Cumulat 

Raportul 
cost/beneficiu 

        0,00     
1,00 1.454.160,63 23.652,00 0,00   0,00 58,55 
2,00 1.461.081,55 24.834,60 -1.430.508,63   -1.430.508,63 56,03 
3,00 1.468.039,93 26.076,33 -1.436.246,95   -2.866.755,58 53,62 

4,00 1.475.035,98 27.380,15 -1.441.963,60   -4.308.719,18 51,31 
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5,00 1.482.069,91 28.749,15 -1.447.655,83   -5.756.375,01 35,69 
6,00 1.616.081,77 41.522,40 -1.453.320,75   -7.209.695,77 38,54 
7,00 1.623.192,13 41.937,63 -1.574.559,37   -8.784.255,14 38,32 
8,00 1.630.341,04 42.357,00 -1.581.254,50   -10.365.509,64 38,11 
9,00 1.637.528,71 42.780,57 -1.587.984,03   -11.953.493,68 37,90 

10,00 1.644.755,37 43.208,38 -1.594.748,14   -13.548.241,81 30,15 
11,00 1.778.961,09 54.550,58 -1.601.546,99   -15.149.788,81 32,29 
12,00 1.786.266,41 55.096,08 -1.724.410,51   -16.874.199,31 32,10 

13,00 1.793.611,41 55.647,05 -1.731.170,33   -18.605.369,64 31,91 

14,00 1.800.996,31 56.203,52 -1.737.964,37   -20.343.334,01 31,73 
15,00 1.808.421,35 56.765,55 -1.744.792,80   -22.088.126,80 31,54 
16,00 1.815.886,75 57.333,21 -1.751.655,80   -23.839.782,60 31,36 
17,00 1.823.392,75 57.906,54 -1.758.553,55   -25.598.336,15 31,18 
18,00 1.830.939,59 58.485,60 -1.765.486,22   -27.363.822,36 31,00 

19,00 1.838.527,51 59.070,46 -1.772.453,99   -29.136.276,35 30,82 

20,00 1.846.156,74 59.661,16 -1.779.457,05   -30.915.733,40 28,37 

21,00 1.855.731,61 65.078,40 -1.786.495,57   -32.702.228,97 28,23 
22,00 1.865.357,81 65.729,18 -1.790.653,22   -34.492.882,19 28,10 
23,00 1.875.035,60 66.386,47 -1.799.628,62   -36.292.510,81 27,96 
24,00 1.884.765,30 67.050,34 -1.808.649,13   -38.101.159,94 27,83 
25,00 1.894.547,19 67.720,84 -1.817.714,96   -39.918.874,91 27,70 
26,00 1.904.381,58 68.398,05 -1.826.826,35   -41.745.701,26 27,57 
27,00 1.914.268,75 69.082,03 -1.835.983,53   -43.581.684,79 27,44 
28,00 1.924.209,00 69.772,85 -1.845.186,72   -45.426.871,50 27,31 
29,00 1.934.202,65 70.470,58 -1.854.436,15   -47.281.307,66 26,88 
30,00 1.944.250,00 71.966,12 -1.863.732,07   -49.145.039,73 27,02 
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TABEL NR. 4 
Determinare raport cost/beneficiu 

Varianta 2 de crestere cu - 1% a costurilor 

Anul Total costuri Total venituri FN Cheltuieli 
CL 

FN Cumulat Raportul 
cost/beneficiu 

0,00 
1,00 1.425.365,37 23.652,00 0,00 0,00 57,39 
2,00 1.432.149,25 24.834,60 -1.401.713,37 -1.401.713,37 54,92 
3,00 1.438.969,83 26.076,33 -1.407.314,65 -2.809.028,02 52,56 
4,00 1.445.827,34 27.380,15 -1.412.893,50 -4.221.921,52 50,29 
5,00 1.452.721,99 28.749,15 -1.418.447,20 -5.640.368,72 34,99 
6,00 1.584.080,15 41.522,40 -1.423.972,83 -7.064.341,55 37,77 
7,00 1.591.049,71 41.937,63 -1.542.557,75 -8.606.899,30 37,56 
8,00 1.598.057,06 42.357,00 -1.549.112,09 -10.156.011,39 37,35 
9,00 1.605.102,40 42.780,57 -1.555.700,05 -11.711.711,44 37,15 
10,00 1.612.185,96 43.208,38 -1.562.321,82 -13.274.033,26 29,55 
11,00 1.743.734,13 54.550,58 -1.568.977,58 -14.843.010,84 31,65 
12,00 1.750.894,80 55.096,08 -1.689.183,55 -16.532.194,40 31,46 
13,00 1.758.094,35 55.647,05 -1.695.798,72 -18.227.993,11 31,28 
14,00 1.765.333,02 56.203,52 -1.702.447,31 -19.930.440,42 31,10 
15,00 1.772.611,02 56.765,55 -1.709.129,50 -21.639.569,93 30,92 
16,00 1.779.928,60 57.333,21 -1.715.845,47 -23.355.415,40 30,74 
17,00 1.787.285,97 57.906,54 -1.722.595,39 -25.078.010,79 30,56 
18,00 1.794.683,37 58.485,60 -1.729.379,43 -26.807.390,22 30,38 
19,00 1.802.121,02 59.070,46 -1.736.197,76 -28.543.587,98 30,21 
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20,00 1.809.599,18 59.661,16 -1.743.050,56 -30.286.638,55 27,81 
21,00 1.818.984,45 65.078,40 -1.749.938,01 -32.036.576,56 27,67 
22,00 1.828.420,03 65.729,18 -1.753.906,05 -33.790.482,61 27,54 
23,00 1.837.906,19 66.386,47 -1.762.690,85 -35.553.173,46 27,41 
24,00 1.847.443,22 67.050,34 -1.771.519,71 -37.324.693,17 27,28 
25,00 1.857.031,41 67.720,84 -1.780.392,88 -39.105.086,05 27,15 
26,00 1.866.671,05 68.398,05 -1.789.310,57 -40.894.396,62 27,02 
27,00 1.876.362,43 69.082,03 -1.798.273,00 -42.692.669,62 26,89 
28,00 1.886.105,86 69.772,85 -1.807.280,40 -44.499.950,02 26,76 
29,00 1.895.901,61 70.470,58 -1.816.333,01 -46.316.283,03 26,64 
30,00 1.905.750,00 71.175,29 -1.825.431,03 -48.141.714,06 26,78 

TABEL NR. 5 
Determinare VNA 

An Rata Coef Costuri Venituri Flux 
Total Actualizat Total Actualizat Numerar Actualizat 

0,00 8,00% 1,00 692.737,85 692.737,85 0,00 0,00 -692.737,85 -692.737,85
1,00 8,00% 0,93 1.439.763,00 1.333.220,54 23.652,00 21.901,75 -1.416.111,00 -1.311.318,79
2,00 8,00% 0,86 1.446.615,40 1.239.749,40 24.834,60 21.283,25 -1.421.780,80 -1.218.466,15

3,00 8,00% 0,79 1.453.504,88 1.154.082,88 26.076,33 20.704,61 -1.427.428,55 -1.133.378,27
4,00 8,00% 0,74 1.460.431,66 1.073.417,27 27.380,15 20.124,41 -1.433.051,51 -1.053.292,86

5,00 8,00% 0,68 1.467.395,95 999.296,64 28.749,15 19.578,17 -1.438.646,79 -979.718,47
6,00 8,00% 0,63 1.600.080,96 1.008.051,01 41.522,40 26.159,11 -1.558.558,56 -981.891,89
7,00 8,00% 0,58 1.607.120,92 936.951,50 41.937,63 24.449,64 -1.565.183,30 -912.501,86
8,00 8,00% 0,54 1.614.199,05 871.667,48 42.357,00 22.872,78 -1.571.842,04 -848.794,70
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9,00 8,00% 0,50 1.621.315,55 810.657,78 42.780,57 21.390,29 -1.578.534,98 -789.267,49

10,00 8,00% 0,46 1.628.470,67 753.981,92 43.208,38 20.005,48 -1.585.262,29 -733.976,44
11,00 8,00% 0,43 1.761.347,61 755.618,12 54.550,58 23.402,20 -1.706.797,03 -732.215,93
12,00 8,00% 0,40 1.768.580,61 702.126,50 55.096,08 21.873,15 -1.713.484,52 -680.253,36
13,00 8,00% 0,37 1.775.852,88 653.513,86 55.647,05 20.478,11 -1.720.205,84 -633.035,75

14,00 8,00% 0,34 1.783.164,67 606.275,99 56.203,52 19.109,20 -1.726.961,15 -587.166,79
15,00 8,00% 0,32 1.790.516,19 564.012,60 56.765,55 17.881,15 -1.733.750,64 -546.131,45

16,00 8,00% 0,29 1.797.907,67 524.989,04 57.333,21 16.741,30 -1.740.574,47 -508.247,74
17,00 8,00% 0,27 1.805.339,36 487.441,63 57.906,54 15.634,77 -1.747.432,82 -471.806,86
18,00 8,00% 0,25 1.812.811,48 453.202,87 58.485,60 14.621,40 -1.754.325,88 -438.581,47
19,00 8,00% 0,23 1.820.324,27 422.315,23 59.070,46 13.704,35 -1.761.253,81 -408.610,88

20,00 8,00% 0,22 1.827.877,96 392.993,76 59.661,16 12.827,15 -1.768.216,79 -380.166,61
21,00 8,00% 0,20 1.837.358,03 363.796,89 65.078,40 12.885,52 -1.772.279,63 -350.911,37

22,00 8,00% 0,18 1.846.888,92 334.286,89 65.729,18 11.896,98 -1.781.159,73 -322.389,91
23,00 8,00% 0,16 1.856.470,90 304.461,23 66.386,47 10.887,38 -1.790.084,42 -293.573,85
24,00 8,00% 0,15 1.866.104,26 274.317,33 67.050,34 9.856,40 -1.799.053,92 -264.460,93
25,00 8,00% 0,13 1.875.789,30 243.852,61 67.720,84 8.803,71 -1.808.068,46 -235.048,90

26,00 8,00% 0,11 1.885.526,31 213.064,47 68.398,05 7.728,98 -1.817.128,26 -205.335,49
27,00 8,00% 0,10 1.895.315,59 181.950,30 69.082,03 6.631,87 -1.826.233,56 -175.318,42

28,00 8,00% 0,08 1.905.157,43 150.507,44 69.772,85 5.512,06 -1.835.384,58 -144.995,38
29,00 8,00% 0,06 1.915.052,13 118.733,23 70.470,58 4.369,18 -1.844.581,55 -114.364,06
30,00 8,00% 0,05 1.925.000,00 86.625,00 71.175,29 3.202,89 -1.853.824,71 -83.422,11

Intocmit, 
Caloria SRL 
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Direcţia Generală de Urbanism 
Serviciul Urbanism
Tel.: 0264-596030/ int. 4330
e-mail: certificateurbanism@primariaclujnapoca.ro
Nr. 724010/431  din  27.09.2024
Conex cu nr. 465081 din 27.09.2024 

Către,
ROTARU MIHAI
reprezentant CALORIA S.R.L. 
e-mail: c  aloria2005@yahoo.com

Ca urmare a cererii dvs. înregistrată cu nr.  724010/431  din  27.09.2024, conex cu nr. 465081  din
27.09.2024 , prin care solicitați eliberarea unui certificat de urbanism în scopul „întocmirii documentației de
avizare a lucrărilor de intervenție (DALI) în vederea realizării obiectivului: REABILITARE INSTALAȚII DE
APĂ ȘI CANALIZARE la sediul Direcției Județene de Evidență a Persoanelor, str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj”, prin prezenta vă transmitem următoarele:

Potrivit art 7, al (13^1), coroborat cu art 43, din Legea nr 50/1991 actualizata:
art 7, al (13^1)  Prin excepţie de la prevederile alin. (13), autorizaţia de construire, emisă de instituţiile abilitate 
să autorizeze lucrările de construcţii cu caracter special potrivit art. 43 lit. a), se semnează de către 
conducătorul instituţiei emitente sau de persoana delegată de acesta, de şeful structurii de specialitate cu 
atribuţii privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii din aparatul propriu al instituţiei emitente şi de o
persoană din cadrul structurii de specialitate care îndeplineşte cerinţele de formare profesională prevăzute de 
art. 361 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare, responsabilitatea emiterii acesteia revenind semnatarilor, potrivit atribuţiilor stabilite conform legii.
Art. 43

Prin excepţie de la prevederile art. 4, autorizarea executării lucrărilor de construcţii:
a) cu caracter special, inclusiv cele executate la construcţiile prevăzute la art. 3 alin. (1) lit. b), se face de către
instituţiile  din  sistemul  de  apărare,  ordine  publică  şi  securitate  naţională,  în  baza  unor  proceduri  comune
stabilite  împreună  cu  Ministerul  Dezvoltării  Regionale  şi  Administraţiei  Publice  şi  Ministerul  Culturii,  în
condiţiile legii;

În conformitate cu Planul Urbanistic General al mun. Cluj-Napoca, aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 
imobilul înscris în C.F. nr. 340219 Cluj-Napoca, este încadrat în UTR=ZCP_Sp, Zonă construită protejată –
Zona cu destinație specială.

În conformitate cu prevederile art. 11, alin. (2) din Legea nr. 50/1991 republ., cu modificările și 
completările ulterioare: „(2) Se pot executa fără autorizaţie de construire/desfiinţare următoarele lucrări care 
nu modifică structura de rezistenţă şi/sau aspectul arhitectural al construcţiilor amplasate în zone de protecţie
a monumentelor sau în zone construite protejate, care nu sunt monumente istorice clasate sau în curs de 
clasare, ori dacă acestea nu reprezintă construcţii cu valoare arhitecturală sau istorică, stabilite prin 
documentaţii de urbanism aprobate: 
d) reparaţii sau înlocuiri la instalațiile interioare”

Ținând cont de prevederile art. 11, alin. (4) din Legea 50/1991 republ., cu modificările și completările 
ulterioare: „(4) În cazul construcţiilor monument istoric şi al construcţiilor cu valoare arhitecturală sau 
istorică stabilită prin documentaţii de urbanism aprobate, lucrările prevăzute la alin. (2) se pot executa numai 
cu notificarea prealabilă a autorităţii administraţiei publice locale şi a serviciului deconcentrat al autorităţii 
centrale competente în domeniul protejării patrimoniului cultural şi în baza acordului scris al acestui serviciu 
deconcentrat care conţine condiţiile şi termenele de executare ale lucrărilor sau, după caz, necesitatea urmării
procedurii de autorizare a respectivelor lucrări. ”

În conformitate cu prevederile art. 2, alin. (1) din Ordinul nr. 3037/20.07.2020 emis de către Ministerul
Culturii pentru aprobarea procedurii privind notificarea prealabilă şi emiterea acordului scris, în vederea 
încadrării lucrărilor propuse în prevederile art. 11 alin. (2) şi (4) din Legea nr. 50/1991, beneficiarii au obligaţia

ANEXA NR. 6

http://www.visitclujnapoca.ro/
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depunerii unei notificări prealabile, conform modelului din Anexa nr. 1 din Ordin, împreună cu documentaţia 
aferentă enumerată în cadrul acestei anexe, concomitent la Direcţia Judeţeană pentru Cultură.

În cazul în care se dorește emiterea unui certificat de urbanism pentru informare în vederea realizării
obiectivului  de  investiții,  aveți  posibilitatea  să  redepuneți  documentația  în  acest  scop,  iar  cererea  pentru
emiterea  certificatului  de  urbanism  fie  va  fi  semnată  de  un  reprezentant  al  Consiliului  Județean,  fie veți
prezenta documentele doveditoare asupra calității solicitantului.

Consilier, 
ing. Maria Varga

Semnatar: Varga Maria-Mirela
Data si ora semnarii: 01-10-2024 15:01:08

http://www.visitclujnapoca.ro/
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PLAN DE INCADRARE IN ZONĂ
INSTALAŢII SANITARE IS/00

LEGENDA:

- Zona studiata.

Beneficiar:

Scara:

Nr. proiect:

Simbol planşă:

Nume si prenume

 Şef proiect

 Semnătura

Proiectat

Desenat

 Specificaţie

Verificator / Expert Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat nr./ Data

Data:

Denumire investitie:

Denumire plansa:

Faza:

Adresa investitiei:

Adresa beneficiar:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ing. Aluas Ionut-Nicolae
11.2024

DIRECŢIA JUDEŢEANĂ DE EVIDENŢĂ A
POPULAŢIEI CLUJ

str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro
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Rezerva de
apa

Vutil= 3 mc

Grupde
pompare HI

PEHD Ø63 mm, Hm=-1,00 m față
de cota terenului amenajat

Camin de

apometru

existent

camin
de vane

CAe - Cămin de apometru, existent;

LEGENDĂ INSTALAȚII SANITARE:

PEHD - Conducte și fitinguri din polietilenă de înalta densitate PEHD 100 SDR 17 PN
10 (montaj în exterior);

- Rețea exterioară de distribuție apă rece potabilă (AR) din PEHD, proiectată;

- Instalatie de distribuție a apei pentru instalațiile de stingere a
incendiilor din PEHD (exterior), proiectată;

CAe

Ra - Rezervor de apa pentru adapostul ALA, existent;

Rezervor de
apa existent

1:1000

PLAN DE SITUATIE - INSTALAŢII SANITARE
IS/01

Beneficiar:

Scara:

Nr. proiect:

Simbol planşă:

Nume si prenume

 Şef proiect

 Semnătura

Proiectat

Desenat

 Specificaţie

Verificator / Expert Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat nr./ Data

Data:

Denumire investitie:

Denumire plansa:

Faza:

Adresa investitiei:

Adresa beneficiar:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ing. Aluas Ionut-Nicolae
11.2024

DIRECŢIA JUDEŢEANĂ DE EVIDENŢĂ A
POPULAŢIEI CLUJ

str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro

Nume si prenume: ing. ALUAS IONUT-NICOLAE
PROIECTANT SISTEME DE SECURITATE:
Certificat de absolvire MMSS/ME, Seria S nr.0064336/2023.
Semnătura: __________.
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ISI: Ol-Zn Ø 2",
Q=2,1 l/s

AR - De la reteaua
de incinta

Alimentare hidranti de la
grupul de pompare din incinta
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LEGENDĂ INSTALAȚII SANITARE:
- Instalație interioară de distribuție apă rece potabilă (AR), ansamblu de
conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;
- Instalație interioară de distribuție apă caldă menajeră (AC), ansamblu
de conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

PEX-Al - Conducte din PEX-Al (montaj în interior);

- Robinet de închidere pentru lichide tip colțar, la racordare
obiecte sanitare;

NOTĂ:
- Conductele de apă rece și apă caldă menajeră se vor monta îngropat în șapă și în pereți, se
vor izola cu material izolator tip cauciuc sintetic sau similar cu grosimea de g=9 mm;
- Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductelor de apă rece și caldă, acestea se vor
monta cu o pantă de minimum 2‰  în sens contrar de curgere al apei.
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă
şi cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă
se va așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii
minime de îngheț;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor.
Dacă pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra
înghețului.

- Hidranti interiori existenti;

AR01
AC01
HI01

AR01
AC01 - Coloane de distribuție apă caldă menajeră la consumatori din PEX-Al;

- Coloane de distribuție apă rece potabilă la consumatori din PEX-Al;

HI01 - Coloane de distribuție apă pentru hidrantii interiori din Ol-Zn;

S.H. - Stație hidrofor , complet echipată, proiectată;

R - Rezerva de apa potabila pentru consum;

Bexistent - Boiler existent;

Bexistent

Robineti sectorizare

Robineti sectorizare

Hi01

SH

SRB

2xVFL
 REZERVOR

TAMPON DIN Ol-Zn,
V=2,00 m3

LxlxH=1x1x2 m

Rs

Cr

Rs

Rg Ø 1½"

RD

VFL - Vană cu flotor, proiectată.

SRB - Sorb alamă cu sită pentru impurități din oțel inox, proiectat;
Cr - Clapetă de reținere pentru sens unic, proiectată;

RS - Robinet de inchidere pentru lichide cu sferă, proiectat;

- Conductă de distribuție a apei spre instalațiile de stingere
a incendiilor OL-Zn (interior), proiectată;
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INSTALAŢII SANITARE - PLAN SUBSOL
 ALIMENTARE CU APA IS/02

Beneficiar:

Scara:

Nr. proiect:

Simbol planşă:

Nume si prenume

 Şef proiect

 Semnătura

Proiectat

Desenat

 Specificaţie

Verificator / Expert Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat nr./ Data

Data:

Denumire investitie:

Denumire plansa:

Faza:

Adresa investitiei:

Adresa beneficiar:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ing. Aluas Ionut-Nicolae
11.2024

DIRECŢIA JUDEŢEANĂ DE EVIDENŢĂ A
POPULAŢIEI CLUJ

str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro

Nume si prenume: ing. ALUAS IONUT-NICOLAE
PROIECTANT SISTEME DE SECURITATE:
Certificat de absolvire MMSS/ME, Seria S nr.0064336/2023.
Semnătura: __________.

Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
Clasa de importanta: III
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PEX-Al , montaj aparent sau mascat
PEX-Al , montaj aparent sau mascat

PEX-Al , montaj aparent sau mascat
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ISI: Ol-Zn Ø 2",
Q=2,1 l/s

De la
 eta

jul 
infe

rior
, A

R: P
EX-Al

De la
 eta
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LEGENDĂ INSTALAȚII SANITARE:
- Instalație interioară de distribuție apă rece potabilă (AR), ansamblu de
conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;
- Instalație interioară de distribuție apă caldă menajeră (AC), ansamblu
de conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

PEX-Al - Conducte din PEX-Al (montaj în interior);

- Robinet de închidere pentru lichide tip colțar, la racordare
obiecte sanitare;

NOTĂ:
- Conductele de apă rece și apă caldă menajeră se vor monta îngropat în șapă și în pereți, se
vor izola cu material izolator tip cauciuc sintetic sau similar cu grosimea de g=9 mm;
- Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductelor de apă rece și caldă, acestea se vor
monta cu o pantă de minimum 2‰  în sens contrar de curgere al apei.
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă
şi cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă
se va așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii
minime de îngheț;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor.
Dacă pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra
înghețului.

AR01
AC01
HI01

AR01
AC01 - Coloane de distribuție apă caldă menajeră la consumatori din PEX-Al;

- Coloane de distribuție apă rece potabilă la consumatori din PEX-Al;

HI01 - Coloane de distribuție apă pentru hidrantii interiori din Ol-Zn;

Robineti sectorizare

Robineti sectorizare

- Hidranti interiori existenti;

Hi02

- Conductă de distribuție a apei spre instalațiile de stingere
a incendiilor OL-Zn (interior), proiectată;
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IS/03

Beneficiar:

Scara:

Nr. proiect:

Simbol planşă:

Nume si prenume

 Şef proiect

 Semnătura

Proiectat

Desenat

 Specificaţie

Verificator / Expert Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat nr./ Data

Data:

Denumire investitie:

Denumire plansa:

Faza:

Adresa investitiei:

Adresa beneficiar:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ing. Aluas Ionut-Nicolae
11.2024

DIRECŢIA JUDEŢEANĂ DE EVIDENŢĂ A
POPULAŢIEI CLUJ

str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro

INSTALAŢII SANITARE - PLAN PARTER ALIMENTARE CU APA

Nume si prenume: ing. ALUAS IONUT-NICOLAE
PROIECTANT SISTEME DE SECURITATE:
Certificat de absolvire MMSS/ME, Seria S nr.0064336/2023.
Semnătura: __________.

Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
Clasa de importanta: III
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PEX-Al , montaj aparent sau mascat
PEX-Al , montaj aparent sau mascat

PEX-Al , montaj aparent sau mascat
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l-Zn ISI: Ol-Zn Ø 2",

Q=2,1 l/s

LEGENDĂ INSTALAȚII SANITARE:
- Instalație interioară de distribuție apă rece potabilă (AR), ansamblu de
conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;
- Instalație interioară de distribuție apă caldă menajeră (AC), ansamblu
de conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

PEX-Al - Conducte din PEX-Al (montaj în interior);

- Robinet de închidere pentru lichide tip colțar, la racordare
obiecte sanitare;

NOTĂ:
- Conductele de apă rece și apă caldă menajeră se vor monta îngropat în șapă și în pereți, se vor izola cu
material izolator tip cauciuc sintetic sau similar cu grosimea de g=9 mm;
- Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductelor de apă rece și caldă, acestea se vor monta cu o pantă
de minimum 2‰  în sens contrar de curgere al apei.
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi scoase de

sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi cea de
canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va așeza întotdeauna
mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de îngheț;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură adâncimea
minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la nivelul finit (după
amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă pozarea în aceste condiții nu
este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

AR01
AC01
HI01

AR01
AC01 - Coloane de distribuție apă caldă menajeră la consumatori din PEX-Al;

- Coloane de distribuție apă rece potabilă la consumatori din PEX-Al;

HI01 - Coloane de distribuție apă pentru hidrantii interiori din Ol-Zn;

Robineti sectorizare

- Hidranti interiori existenti;

Hi03

- Conductă de distribuție a apei spre instalațiile de stingere
a incendiilor OL-Zn (interior), proiectată;

1:50

IS/04

Beneficiar:

Scara:

Nr. proiect:

Simbol planşă:

Nume si prenume

 Şef proiect

 Semnătura

Proiectat

Desenat

 Specificaţie

Verificator / Expert Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat nr./ Data

Data:

Denumire investitie:

Denumire plansa:

Faza:

Adresa investitiei:

Adresa beneficiar:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ing. Aluas Ionut-Nicolae
11.2024

DIRECŢIA JUDEŢEANĂ DE EVIDENŢĂ A
POPULAŢIEI CLUJ

str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro

INSTALAŢII SANITARE - PLAN ETAJ 1 ALIMENTARE CU APA

Nume si prenume: ing. ALUAS IONUT-NICOLAE
PROIECTANT SISTEME DE SECURITATE:
Certificat de absolvire MMSS/ME, Seria S nr.0064336/2023.
Semnătura: __________.

Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
Clasa de importanta: III
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PEX-Al , montaj aparent sau mascat
PEX-Al , montaj aparent sau mascat

PEX-Al , montaj aparent sau mascat

PEX-Al , montaj suspendat la nivelul tavanului
PEX-Al , montaj suspendat la nivelul tavanului
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ISI: Ol-Zn Ø 2",
Q=2,1 l/s

LEGENDĂ INSTALAȚII SANITARE:
- Instalație interioară de distribuție apă rece potabilă (AR), ansamblu de
conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;
- Instalație interioară de distribuție apă caldă menajeră (AC), ansamblu
de conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

PEX-Al - Conducte din PEX-Al (montaj în interior);

- Robinet de închidere pentru lichide tip colțar, la racordare
obiecte sanitare;

NOTĂ:
- Conductele de apă rece și apă caldă menajeră se vor monta îngropat în șapă și în pereți, se vor izola cu
material izolator tip cauciuc sintetic sau similar cu grosimea de g=9 mm;
- Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductelor de apă rece și caldă, acestea se vor monta cu o pantă de
minimum 2‰  în sens contrar de curgere al apei.
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi scoase de sub

tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi cea de
canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va așeza întotdeauna mai
sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de îngheț;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură adâncimea
minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la nivelul finit (după amanajare)
al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă pozarea în aceste condiții nu este posibilă se
iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

AR01
AC01
HI01

AR01
AC01 - Coloane de distribuție apă caldă menajeră la consumatori din PEX-Al;

- Coloane de distribuție apă rece potabilă la consumatori din PEX-Al;

HI01 - Coloane de distribuție apă pentru hidrantii interiori din Ol-Zn;

AR02
AC02

AR03
AC03

Robineti sectorizare

Robineti sectorizare

- Hidranti interiori existenti;

Hi04

- Conductă de distribuție a apei spre instalațiile de stingere
a incendiilor OL-Zn (interior), proiectată;

1:50

IS/05

Beneficiar:

Scara:

Nr. proiect:

Simbol planşă:

Nume si prenume

 Şef proiect

 Semnătura

Proiectat

Desenat

 Specificaţie

Verificator / Expert Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat nr./ Data

Data:

Denumire investitie:

Denumire plansa:

Faza:

Adresa investitiei:

Adresa beneficiar:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ing. Aluas Ionut-Nicolae
11.2024

DIRECŢIA JUDEŢEANĂ DE EVIDENŢĂ A
POPULAŢIEI CLUJ

str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro

INSTALAŢII SANITARE - PLAN ETAJ 2 ALIMENTARE CU APA

Nume si prenume: ing. ALUAS IONUT-NICOLAE
PROIECTANT SISTEME DE SECURITATE:
Certificat de absolvire MMSS/ME, Seria S nr.0064336/2023.
Semnătura: __________.

Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
Clasa de importanta: III
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ISI: Ol-Zn Ø 2",
Q=2,1 l/s

LEGENDĂ INSTALAȚII SANITARE:
- Instalație interioară de distribuție apă rece potabilă (AR), ansamblu de
conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;
- Instalație interioară de distribuție apă caldă menajeră (AC), ansamblu
de conducte și fitinguri din PEX-Al, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

PEX-Al - Conducte din PEX-Al (montaj în interior);

- Robinet de închidere pentru lichide tip colțar, la racordare
obiecte sanitare;

NOTĂ:
- Conductele de apă rece și apă caldă menajeră se vor monta îngropat în șapă și în pereți, se vor izola
cu material izolator tip cauciuc sintetic sau similar cu grosimea de g=9 mm;
- Pentru a se asigura posibilitatea golirii conductelor de apă rece și caldă, acestea se vor monta cu o
pantă de minimum 2‰  în sens contrar de curgere al apei.
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi scoase de

sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi cea de
canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va așeza
întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de îngheț;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură adâncimea
minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la nivelul finit (după
amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă pozarea în aceste condiții
nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

AR01
AC01
HI01

AR01
AC01 - Coloane de distribuție apă caldă menajeră la consumatori din PEX-Al;

- Coloane de distribuție apă rece potabilă la consumatori din PEX-Al;

HI01 - Coloane de distribuție apă pentru hidrantii interiori din Ol-Zn;

AR02
AC02

AR03
AC03

Robineti sectorizare

- Hidranti interiori existenti;

Hi05

- Conductă de distribuție a apei spre instalațiile de stingere
a incendiilor OL-Zn (interior), proiectată;
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Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
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LEGENDĂ INSTALAȚII DE CANALIZARE MENAJERĂ:

PP - Conducte din polipropilenă, canalizare ape uzate menajere
interioare PP (montaj la interior);

- Sifon de pardoseală, proiectat;

NOTĂ:
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi
cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va
așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de
îngheț;
- Pentru funcționarea în condiții normale a instalației de canalizare menajeră, respectiv
asigurarea ventilării, se vor monta coloane de ventilare care se vor prelungi cu minim 0,50 m
deasupra nivelului învelitorii, acestea fiind dotate la capăt cu o căciulă de ventilare;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă
pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

SP

- Instalație interioară de canalizare ape uzate menajere,
evacuare în sistem gravitațional, din PP, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

(

P00 - Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;
- Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;M00
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INSTALAŢII SANITARE
- PLAN SUBSOL CANALIZARE MENAJERA + PLUVIALA

Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
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LEGENDĂ INSTALAȚII DE CANALIZARE MENAJERĂ:

PP - Conducte din polipropilenă, canalizare ape uzate menajere
interioare PP (montaj la interior);

- Sifon de pardoseală, proiectat;

NOTĂ:
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi
cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va
așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de
îngheț;
- Pentru funcționarea în condiții normale a instalației de canalizare menajeră, respectiv
asigurarea ventilării, se vor monta coloane de ventilare care se vor prelungi cu minim 0,50 m
deasupra nivelului învelitorii, acestea fiind dotate la capăt cu o căciulă de ventilare;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă
pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

SP

- Instalație interioară de canalizare ape uzate menajere,
evacuare în sistem gravitațional, din PP, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

(

P00 - Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;
- Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;M00
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loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro

INSTALAŢII SANITARE
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LEGENDĂ INSTALAȚII DE CANALIZARE MENAJERĂ:

PP - Conducte din polipropilenă, canalizare ape uzate menajere
interioare PP (montaj la interior);

- Sifon de pardoseală, proiectat;

NOTĂ:
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi
cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va
așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de
îngheț;
- Pentru funcționarea în condiții normale a instalației de canalizare menajeră, respectiv
asigurarea ventilării, se vor monta coloane de ventilare care se vor prelungi cu minim 0,50 m
deasupra nivelului învelitorii, acestea fiind dotate la capăt cu o căciulă de ventilare;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă
pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

SP

- Instalație interioară de canalizare ape uzate menajere,
evacuare în sistem gravitațional, din PP, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

(

P00 - Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;
- Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;M00
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Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
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LEGENDĂ INSTALAȚII DE CANALIZARE MENAJERĂ:

PP - Conducte din polipropilenă, canalizare ape uzate menajere
interioare PP (montaj la interior);

- Sifon de pardoseală, proiectat;

NOTĂ:
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi
cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va
așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de
îngheț;
- Pentru funcționarea în condiții normale a instalației de canalizare menajeră, respectiv
asigurarea ventilării, se vor monta coloane de ventilare care se vor prelungi cu minim 0,50 m
deasupra nivelului învelitorii, acestea fiind dotate la capăt cu o căciulă de ventilare;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă
pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

SP

- Instalație interioară de canalizare ape uzate menajere,
evacuare în sistem gravitațional, din PP, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

(

P00 - Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;
- Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;M00
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INSTALAŢII SANITARE
- ETAJ 2 CANALIZARE MENAJERA + PLUVIALA

Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
Clasa de importanta: III
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LEGENDĂ INSTALAȚII DE CANALIZARE MENAJERĂ:

PP - Conducte din polipropilenă, canalizare ape uzate menajere
interioare PP (montaj la interior);

- Sifon de pardoseală, proiectat;

NOTĂ:
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi
cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va
așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de
îngheț;
- Pentru funcționarea în condiții normale a instalației de canalizare menajeră, respectiv
asigurarea ventilării, se vor monta coloane de ventilare care se vor prelungi cu minim 0,50 m
deasupra nivelului învelitorii, acestea fiind dotate la capăt cu o căciulă de ventilare;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă
pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

SP

- Instalație interioară de canalizare ape uzate menajere,
evacuare în sistem gravitațional, din PP, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

(

P00 - Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;
- Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;M00
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INSTALAŢII SANITARE
- ETAJ 3 CANALIZARE MENAJERA + PLUVIALA

Caracteristici:
Categorie de importanta: C.
Clasa de importanta: III
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LEGENDĂ INSTALAȚII DE CANALIZARE MENAJERĂ:

PP - Conducte din polipropilenă, canalizare ape uzate menajere
interioare PP (montaj la interior);

- Sifon de pardoseală, proiectat;

NOTĂ:
- Trecerea conductelor prin pereți și planșee se execută în tuburi de protecție;
- În timpul executării lucrărilor, cablurile electrice din imediată vecinătate a zonei de lucru vor fi

scoase de sub tensiune;
- Se va ţine cont de distanța minimă în plan orizotal de 3,00 m între conducta de apă potabilă şi
cea de canalizare, când această distanță nu se poate respectă, conducta de apă potabilă se va
așeza întotdeauna mai sus decât conducta de canalizare, cu respectarea adâncimii minime de
îngheț;
- Pentru funcționarea în condiții normale a instalației de canalizare menajeră, respectiv
asigurarea ventilării, se vor monta coloane de ventilare care se vor prelungi cu minim 0,50 m
deasupra nivelului învelitorii, acestea fiind dotate la capăt cu o căciulă de ventilare;
- La montajul îngropat al conductelor de alimentare cu apă și canalizare menajeră se asigură
adâncimea minimă de protecție contra înghețului de -0,90 m (conf. STAS 6054), măsurată la
nivelul finit (după amanajare) al terenului până la generatoarea superioară a conductelor. Dacă
pozarea în aceste condiții nu este posibilă se iau măsuri speciale de protecție contra înghețului.

SP

- Instalație interioară de canalizare ape uzate menajere,
evacuare în sistem gravitațional, din PP, proiectată;

- LV - Lavoar, VC - Vas closet, SP - Sifon de pardoseală, CD - Cabina
de dus;

(

P00 - Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;
- Coloana de canalizare pluviala, din PP, proiectata;M00

1:50

IS/12

Beneficiar:

Scara:

Nr. proiect:

Simbol planşă:

Nume si prenume

 Şef proiect

 Semnătura

Proiectat

Desenat

 Specificaţie

Verificator / Expert Nume si Prenume Semnatura Cerinta Referat nr./ Data

Data:

Denumire investitie:

Denumire plansa:

Faza:

Adresa investitiei:

Adresa beneficiar:

ing. Aluas Ionut-Nicolae

ing. Aluas Ionut-Nicolae
11.2024

DIRECŢIA JUDEŢEANĂ DE EVIDENŢĂ A
POPULAŢIEI CLUJ

str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

REABILITARE INSTALAŢII DE APĂ ŞI CANALIZARE
str. Aviator Bădescu, nr. 7-9,
loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

60/2024

D.A.L.I.

ing. Aluas Ionut-Nicolae

Caloria proiectare consultanță și verificare proiecte dirigenție de șantier
p e n t r u  i n s t a l a ț i i  î n  c o n s t r u c ț i i

ROCERT

SOCIETATEA ROMANA
PENTRU CERTIFICARE

SR EN ISO 9001:2001
CERTIFICAT NR. 265/1/1/1Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.129, sc.I, et.IV, ap.13, tel: 0744 707 447, e-mail: caloria2005@yahoo.com/office@caloria-proiectare.ro

INSTALAŢII SANITARE
- ETAJ 3 CANALIZARE MENAJERA + PLUVIALA
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Clasa de importanta: III
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